KAT KARSILIGI INSAAT YAPIM SOZLESMESI

MADDE 1: SOZLESMENIN TARAFLARI

(bundan sonra Idare olarak anilacaktir)
(bundan sonra Yiiklenici olarak

anilacaktir) arasinda asagida yazili sartlar dahilinde akdedilmistir.
MADDE 2: TARAFLARIN ILETISiM BILGILERI

Idarenin
a) Adi:TALAS BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

b) Adresi:YENIDOGAN MAHALLESI PAZAR CADDESI NO:10 38280 - TALAS / KAYSERI
¢) Telefon numaras1:3524370055

d) Faks numarasi:3524370040

Yiiklenicinin

e) Adi, Soyadi/Ticaret unvani:

f) T.C. KimliK NO: ..ocviiiiiiicinteree e

g) Vergl KimliKk NO: oo

h) ¢) Yiiklenicinin tebligata esas adresi: .........ccoeeeeveeereerereeeieeieeec e,

i) Telefonmumarasy: seseusmsssmmasnsanmrannsms s

j) Bildirime esas elektronik posta adresi:

Taraflar yukarida belirtilen adresleri tebligat adresi olarak kabul ve beyan etmislerdir. Adres
degisiklikleri usuliine uygun bigimde yazili olarak karg: tarafa teblig edilmedikce en son bildirilen
adrese yapilacak teblig ilgili tarafa yapilmis sayilir.

MADDE 3: HUKUKI DAYANAK

Bu stzlesmenin dayanag; 5393 sayili belediye kanununun 73’iincii maddesi ve 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirtilmesi Hakkindaki Kanun ve Uygulama Yonetmeligi’dir. Buna
iligkin olarak s6zlesmenin yapilmasina sebep olan ana hukuki dayanak, 2886 sayili Devlet [hale
Kanunu ve 4734 sayili Kamu lhale Kanunu kapsaminda yapilan ihaleler neticesinde; idare’nin
09/10/2025 tarihinde yapmis oldugu kat karsilig1 ingaat yapimu isi i¢in yapilan ihaledir.

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin ilgili mevzuatlari ve sair yasal her tiirlii mevzuat
niteligine uygun diistiigii 6l¢lide s6zlesmenin tamamlayicr hiikiimleri olarak kullanilacaktir.

MADDE 4: iSIN KONUSU

Bu sozlesme; IDARE nin 09/10/2025 tarihinde yaptig1 ihale neticesinde : Kayseri ili, Talas ilgesi,
Harman Mahallesi 4911 ada 1 parselde 8 Blok 304 Adet Daire ve 32 Adet Ticari Bagimsiz Bsliim
Kat Karsilig1 Ingaat Yapim Isi igin ihaleyi alan ...........ocevuueeeeeeeeeeiseeeeein isimli firma
ile IDARE arasinda adi gegen insaatin yapim sozlesmesidir. Yapilan bu sdzlesmenin konusu;
Harman Mahallesinin Kentsel Doniisiim ve Geligim Proje alan ile ilgili kat karsihgi sozlesme
konusunun hayata gegirilmesidir.

Gayrimenkuliin Bilgileri:

Il : KAYSERI

Tigesi : TALAS

Mahallesi : HARMAN

Cinsi : KONUT+DUKKAN
Pafta no : K35d07a4b

Ada no : 4911

Parsel no 01
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Asgari Istenenler  : Sézlesme ekinde yer alan pay cetveline gore dagitim olacaktir.

Isin muhammen bedeli: 877.961.384,01 TL (Sekizyiiz yetmisyedi milyon dokuzyiiz altmigbir
bin iigyiiz seksenddrt Tiirk Lirasi bir Kurug)
(Bu bedel insaat maliyetinin toplamidir.)

Isin sézlesme bedeli: ............... § N P COU TL, coccomencs Kr.) dir.

Is bu sézlesmenin hiikiimleri; sézlesme konusu isin devami miiddetinde asagida yazili bulunan 6
(alt1) maddelik sartlar saglandif1 zaman yiiriirlik kazanacak ve kat kargihig: ingaat isi hayata
gececektir. Buna aykiri her fiil, davrams vs. stzlesmenin hakli sebeple feshedilmesi sonucunu
doguracaktir.

1. Sozlesmenin imzalanma tarihini takip eden 10 (on) is giinii iginde YUKLENICI’ye yer teslimi
yapilacaktir. Yer tesliminin yapilmasinin ardindan yiiklenici 30 (otuz) giin igerisinde dogabilecek
her tiirlii masraflar ve takip isleri yiikleniciye ait olmak tizere yiiklenici isim degisikligi ruhsatim
alacaktir. Ruhsat islemlerinin yiikleniciden kaynaklanan sebeplerle 30 giinden uzun siirmesi
durumunda YUKLENICI her gegen giin igin 10.000,00 TL (on bin TL) gecikme cezasi
ddeyecektir.

2. Yasal diizenlemelerden ya da araziden kaynaklanan zorunlu sebeplerle insaat alaninda olusacak

artis ya da eksilmenin ihale oraninda paylasilmasi,

. Paylagima konu olmayan yer ve alanlarin tapuda ortak alan olarak gdsterilmesi,

. 3194 sayili Imar Kanunu’na gére gerekmesi halinde ifraz, tevhid, bedelsiz terk ve diger imar
islemlerinin yapilmasi, taginmazin insaata hazir hale getirilmesi, ise ait uygulama projelerinin
hazirlanmasi, bu isler igin gerekli her tiirlii izin ve onayin ilgili kurum ve kuruluglardan alinmast,
(IDARE tarafindan hazirlanacaktir.)

5. Taginmazla ilgili IDARE’nin sorumlulugunda olanlar hari¢; her tiirlii masraf, 6deme ve
finansmamin  sézlesme  hiikiimlerince YUKLENICI FIRMA tarafindan karsilanmasi.
(Sozlesmeye ve ekine uygun sekilde ilgililerince karsilanmasi).

6. Isin sozlesme bedeliolan ............ J O { | PR Kr.), is bu s6zlesmenin
imza altina alindif tarihten itibaren 15 (on bes) takvim giinii igerisinde Talas Belediyesi
veznelerine yatirilabilecegi gibi Vakifbank Bankasi Talas Subesi TR 04 0001 5001 5800 7299
8732 89 IBAN numarali Belediyemiz hesabina dekontta “Kat Kargih@i Insaat Yapim Isi
Sozlesme Bedeli” diye belirtmek sart: ile yatiracaktir.

MADDE 5: SOZLESME, EKLERI VE KESIN TEMINAT

YUKLENICI FIRMA, ita amirince onaylanan ihale kararinin, 2886 Sayili Devlet Thale Kanununun
32°nci ve ihale sartnamesinin 11’inci maddesindeki esaslara gére kendisine teblig edildigi tarihten
itibaren 15 (on bes) takvim giinil igerisinde, ge¢ici teminati kesin teminata cevirdikten ve kesin
teminatin tamami da IDARE’ye verildikten sonra IDARE (Biinyesindeki Kentsel Déniisiim
Miidiirliigi) ile sdzlesme imzalamak zorundadir. Bu yiikiimliiliikler yerine getlrllmedlgl takdirde,
protesto ¢ekmeye ve hikkiim almaya hacet kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat gelir
kaydedilerek YUKLENICI FIRMA hakkinda 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun ilgili hiiktimleri
uygulanir.
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Sozlesme, ekindeki ihale dokiiman ve diger belgelerle bir biitiindiir, idareyi ve Yiikleniciyi baglar.
Ancak, S6zlesme hiikiimleri ile ihale dokiimanim olusturan belgelerdeki hiikiimler arasinda geligki
veya farklilik olmas: halinde, ihale dokiimaninda yer alan hiikiimler esas alinir.

Ihale dokiimanini olusturan belgeler arasindaki dncelik siralamasi asagidaki gibidir

1-Yapim Isleri Genel Sartnamesi
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2-Idari Sartname,

3-Soézlesme Tasarist,
4-Uygulama Projesi,

5-Mabhal Listesi ve Poz tarifleri,
6-Ozel Teknik Sartname,
7-Genel Teknik Sartname,
8-Aciklamalar (varsa),

9-Diger Ekler.

Varsa, zeyilnameler ait olduklari dokiimanin éncelik sirasina sahiptir.

Bu is i¢in kesin teminat 52.677.683,04 TL (Elliiki milyon altiyiiz yetmisyedi bin altiyiiz sekseniic
Tiirk Liras1 d6rt Kurus) dir.

Kesin teminat siiresi gecici kabul tarihinden itibaren 1 (bir) yil sonrasina kadar olacaktir.

Mektup verilecekse siiresiz olacaktir.

MADDE 6: PROJE HIZMETLERI VE YAPIM SURESI

Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda is bu sozlesme ile yapilacak olan konutlarin tamamlanma
siiresi; mevcut sdzlesmede yazili olan herhangi bir miicbir sebep ¢ikmadig: takdirde yer tesliminden
itibaren 30 (Otuz) aydir. Yapim Isleri Muayene ve Kabul Yénetmeligi esaslarina gore; yer teslimi
ve gecici kabul yapilacaktir.

Her tiirlii ingaat denetimi IDARE tarafindan yapilacaktir. Bu sartlarda anlagsmazlik ¢itkmasi ve
ingaatin yarm kalmasi halinde IDARE, yapilan ise karsilik yapilmis olan konuttan YUKLENICI
FIRMA ’ya diikkan ve daire vermeyecektir.

MADDE 7: PROJE TADILATINDA USUL

I bu s6zlesmenin karsilikli olarak imzalanmasindan sonra YUKLENICI FIRMA, IDARE’nin yazili
onayint almadan uygulama projelerinde ve detaylarinda hi¢bir tadilat yapamayacaktir. Uygulama
proje ve detaylarinda yapilacak tashihat ile YUKLENICI FIRMA nin proje hakkindaki teklifleri,
IDARE’nin yazili muvafakatinin alinmas: sartiyla gecerli olacaktir.

Projelerdeki vaziyet plani ve mali haklan sakli kalmak kaydiyla, IDARE’nin uygun gérerek onay
vermesi halinde proje degisikligi yapilabilir.

YUKLENICI FIRMA’nin IDARE’ye ait bagimsiz boliimlerde yaptifi imalatlarin malzeme ve
is¢ilik kalitesi, gerek projelerde gerekse mahal listeleri ve teknik sartnamelerde belirlenen asgari
niteliklerin altinda olamaz.

Ingaatin devamu sirasinda tapuda ferag verilmis bagimsiz boliimlerden hak sahipleri disinda iigiincii
kigilere satis1 yapilmis olup da, satin alan kisi tarafindan bedeli 6denmek suretiyle degistirilen
malzeme ve imalatlar ile bu bagimsiz boliimlere ait olarak gerek projelerde gerekse mahal listeleri
ve teknik sartnamelerde belirlenen malzemelerde yapilan cins degisiklikleri bu taahhiidiin
digindadir. Bu konuda IDARE’nin bilgilendirilmesi sarttir.

MADDE 8: IS PROGRAMI

YUKLENICI FIRMA, yer teslim tarihini takip eden 15 (on bes) takvim giinii i¢inde is programim
IDARE’ye vermekle yiikiimliidiir. Is programinda olusabilecek muhtemel degisiklikler nedeniyle
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hazirlanan yeni program YUKLENICI FIRMA tarafindan onaylanarak zamamnda IDARE’ye
bildirilecektir.

Sozlesmenin 6’nc1 maddesinde belirtilen siireler dahilinde yapilacak her tiirlii proje isleri ile
sozlesmenin 28’inci maddesinde belirlenen (tapu devirlerine esas) insaat agamalar1 bu program
cercevesinde yiiriitlilerek tamamlanacak ve IDARE’ce kontrol edilecektir.

MADDE 9: SANTIYE YERI, KONTROLLUK TESKILATININ CALISMA MAHALLI

IDARE, YUKLENICI FIRMAya bir santiye yeri teminle miikellef degildir. YOKLENICI FIRMA
santiye binasim kendi imkénlar ile yapacaktir. Aym1 zamanda kontrolliik teskilatinin rahat bir
sekilde galigmasinin temin edilecegi bu yerde kullamilacak her tiirlii malzemeyi de YUKLENICI
FIRMA bila bedel temin edecektir.

YUKLENICI FIRMA, idarenin islerinin kontroliinii yapabilmesi i¢in santiye alan: icerisinde 1 adet
50 m* mutfak ve we’li konteymir veya prefabrik yapacak, igerisine kontrol elemani kadar masa,
sandalye, klima vb. gibi gerekli malzemeleri yerlestirip 3 adet diziistii bilgisayar ve 1 adet renkli
yazictyr koyacak ve ofisin (kirtasiye,temizlik vb.) masraflarini karsilayacaktir. Santiyeye gelen
kontrol yetkililerine is giivenligi ekipmanlarini temin edecektir.( Baret, is ayakkabisi vb.).Biitiin bu
malzemeler is bitiminde yiiklenici firmaya iade edilecektir.

YUKLENICI FIRMA, santiye binasii gegici kabuliin yapilacag: tarihten 5 (bes) takvim giinii
icinde dnce yikip sonra bu yeri IDP_;_R.EI’ye temiz halde ve diizenlenmis olarak teslim edecektir.
Santiye yeri ile ilgili tiim giderleri YUKLENICI FIRMA karsilayacaktir.

Insaatin her asamasi 18x24 ebadinda genel gOriiniisii igeren fotograf ile agiklayici nitelikte
fotograflarla belgelenerek bu fotograflar santiyedeki ¢alisma mahallinde bulundurulacak bir albiim
icimde muhafaza edilecektir. Insaatin gegici kabulii onaylanmadan 6nce bu fotograflar IDARE’ye
CD ortaminda diizenlenmis olarak teslim edilecektir.

YUKLENICI FIRMA, yer teslim tarihinden itibaren insaat sahasinda idarenin belirleyecegi
yere/yerlere IDARE’ce verilen 6l¢ii ve niteliklere uygun tanitim tabelast yaptirip, koyacak ve ingaat
sliresince muhafaza edecektir.

YUKLENICI FIRMA, IDARE’nin gérevlendirdigi elemanlarin insaati her asamada denetlemeleri

i¢in gerekli kolaylig1 gosterecek, kontrol elemanlarinin bu kapsamda talebi dogrultusunda santiye
alanina ulasim destedi verecektir.

YUKLENICI FIRMA, IDARE’nin gérevlendirdigi elemanlarin insaat: her asamada denetlemeleri
igin gerekli kolaylif gosterecek, santiyede rahat ¢aligmalari igin gerekli ortami saglayacaktir. Insa
edilecek binanin zemine aplikasyonlari, demir teslimi, beton dokiilmesi, ¢atilarimn kapatilmas:
asamalarinda yetkililerin gerekli denetimi yapmalar igin zamaninda IDARE’yi bilgilendirecektir.
Bu hususta; Yapim Isleri Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri gecerli olup, kontrol teskilat: tarafindan
uygun bulunmayan is¢ilik ve malzemeler ikinci bir ihtara gerek kalmaksizin YUKLENICI FIRMA
tarafindan degistirilmek zorundadir.

YUKLENICI FIRMA bu yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi sirasinda dogacak aksakliklardan ve
gecikmelerden dolay1; IDARE’den bir bedel istemeyecektir.

MADDE 10: INSAAT YAPILACAK SAHANIN TEMIZLENMESI
Ingaat Sahasi idare tarafindan yiikleniciye bos ve temiz olarak teslim edilecektir.
MADDE 11: INSAATTAN DOGACAK SORUMLULUK

A) Yeralti ve yer iistii tesisler: Hafriyat esnasinda su, elektrik, dogalgaz, telefon boru ve kablolari
ile mecra kanallar: gibi tesislere tesadiif edildigi takdirde, bu tesislerde yapilacak herhangi bir
hasar YUKLENICI FIRMA’ya ait olacag: gibi, hafriyat sahasi kapatilincaya kadar bunlarin
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muhafaza veya zayiinden de dogrudan YUKLENICI FIRMA sorumlu olacaktir. Ingaat alanimin
bitisiginde veya civarindaki her tiirlii yapiya verilecek zarar ve ziyandan da YUKLENICI
FIRMA sorumludur.

B) Hafriyattan cikabilecek eski eser ve kalintilari: Hafriyat esnasinda toprak altinda bulunacak
eski eser ve kalintilarinin tespit ettirilmesi, ilgili kurum tarafindan eser hakkinda karar verilinceye
kadar yerinde muhafazasi ve korunmasi YUKLENICI FIRMA ’nin sorumluluklarindandir.

C)ingaat nedeniyle tahakkuk ettirilecek harglar ve sair giderler: 5393 sayili Belediye
Kanununun 73’tincli maddesi ve 6306 sayili Yasa kapsaminda “muafiyet” kapsamina girmeyen
ve ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin insaatin baslangicindan sonuna kadar; isgaliye veya baska

isim altinda talep edilecek harglar ile resmi kurumlara 6denecek vergiler ve tazminat bedeli ddhil
tiim masraflari YUKLENICI FIRMA karsilayacaktir.

D) Giivenlik tedbirleri: Ingaatin yapimi sirasinda YUKLENICI FIRMA, can ve mal emniyeti
bakimindan her tiirlii giivenlik dnlemlerini almaktan sorumlu olup, insaatin yiiksekligi ne olursa
olsun tahta perde/ydnlendirilmis levha veya benzeri bir koruyucu ile g¢evreleyecektir. Bu ve

benzeri hususlarda kanuni 6nlemleri almamaktan dofacak sorumluluk ve masraf tiimiiyle
YUKLENICI FIRMA ’ya aittir.

Isin yapilmasi sirasinda meydana gelecek kazalardan ve bunlarin sebep olacagi tazminat ve
zararlardan dogrudan dogruya YUKLENICI FIRMA sorumlu olacaktir. Yiiriirliikkteki Yapi islerini
ilgilendiren Kanun ve Yo6netmeliklerin Is¢i Saglig: ve Is Giivenligi hiikiimlerine uyacaktir.

Isin yapilmasi sirasinda YUKLENICI FIRMA’min ve galistirdigs kisilerin sebep olacag veya gerekli
tedbirleri almamasindan dogacak zararlarm hukuki ve cezai sorumlulugu YUKLENICI FIRMA’ya
aittir. YUKLENICI FIRMA, IDARE nin verdigi projeye ve ruhsata aykir1 ingaat yapmamay1 kabul
ve taahhiit eder. Yaptif1 takdirde projeye uygun hale getirme masraflan, hukuki ve cezai
sorumlulugu YOKLENICI FIRMA ‘ya aittir.

MADDE 12: TEMEL TECRUBELERI
Thale Dosya ekinde zemin etiit raporu yer almaktadir.
MADDE 13: MALZEME VE IMALAT NUMUNELERI

Ingaatta kullanilacak malzemeler oncelikle T.S.E, CE, ISOO belgeli olacaktir. YUKLENICI
FIRMA, insaat ve tesisatta kullanacag her cins malzemeye ait 3 adet numune ile prospektiis ve
teknik raporlari IDARE’ye verecek, IDARE’nin uygun bulacagi numune ve prospektiisler
onaylanarak YUKLENICI FIRMA’ya iade edilecektir. IDARE tarafindan kabul edilmis
malzemelerin onayli birer numunesi ingaatin tamamlanmasina kadar kontrolliik mahallinde
bulundurulacaktir. Yiklenici dokiim yaptig1 her cins beton ve her gap nerviirlii demir igin Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisiklifi Bakanhig Yapi Laboratuvari, Erciyes Universitesi Insaat
Miihendisligi Yap: Laboratuvarindan yada idare tarafindan onay: alinan 6zel kurumlardan numune
aldirmak ve sonuglarini idareye teslim etmek zorundadir. Laboratuvar masraflan yiiklenici firmaya
aittir.

YUKLENICI FIRMA, biitiin imalat ve ihzarati, IDARE tarafindan kabul edilen onayli numune ve
prospektiislere gére yapmak mecburiyetindedir. YUKLENICI FIRMA onay1 alinmis numune ve
prospektiislere uymayan ve IDARE tarafindan kabul edilmeyen malzemeyi, en ge¢ 3 (ii¢) takvim
giinidl icerisinde santiyeden uzaklastiracaktir. Bu tiirden malzemenin kullanilmis olmasinin tespiti ve
anlasilmas: halinde yapilan isin miktar1 ve metraji ne olursa olsun kontrol miihendisi tarafindan
soktiiriilecek veya yiktirilacaktir. Soktiirme veya yiktrmadan dolayr YUKLENICI FIRMA

herhangi bir hasar bedeli ve tazminat talep edemeyecegi gibi, bu sebeple siire uzatilmasim da
isteyemez.



YUKLENICI FIRMA, IDARE tarafindan kabul edilmeyen malzemeyi, yukarida belirtilen siire
icerisinde santiye digina ¢ikarmadig takdirde, IDARE bu malzemeyi santiye digina gikaracak ve bu
is igin yapacagi masraflar toplamim gegici kabulden 6nce def’aten YUKLENICI FIRMA ’dan tahsil
edecektir.

MADDE 14: ISCILERIN HAKLARI

YUKLENICI FIRMA, Is Hukuku Mevzuatinn igverenlere getirdigi biitiin yiikiimliiliikleri ve
haricen uygulanabilir diger hitkiimlerini yerine getirmekle yiikiimliidir. Yapim sirasinda olasi
¢ikabilecek kazalardan ve bu kazalarin sebep olacag: idari, hukuki ve mali yiikiimliiliklerden,
isveren sifatiyla dogrudan YUKLENICI FIRMA sorumludur.

Tiim ig¢i ticretleri ile is¢i sigorta primlerini YUKLENICI FIRMA 6deyecektir. Bu ficret ve primlerin
ge¢ Odenmesinden veya hi¢ 6denmemesinden dogacak mali ve idari sorumluluk YUKLENICI
FIRMAya aittir.

MADDE 15: ISE BASLAMA - iSi BITIRME TARIHI, GECIKME CEZASI

Sézlesmenin imzalanma tarihini takip eden 10 (on) is giinii iginde YUKLENICI’ye yer teslimi
yapilacaktir. Yer tesliminin yapilmasimin ardindan yiiklenici 30 (otuz) giin icerisinde isim
degisikligi ruhsati alacaktir. Ruhsat islemlerinin 30 giinden uzun stirmesi durumunda YOKLENICI
her gegen giin i¢in 10.000,00 TL (on bin TL) gecikme cezas1 6deyecektir.

YUKLENICI FIRMA ingaati; yer teslim tarihinden itibaren projelerin is bu s6zlesmenin 6’nc1
maddesi geregince hazirlanma siiresi de dahil olmak tizere; 30 (Otuz) ay igerisinde (siire uzatimi
verilmis ise verilen silirenin sonunda) tamamlayip binalarin yap: kullanma izin belgelerini alms,
elektrik, su, varsa dogalgaz, kablolu TV ve giivenlik (yangin, CCTV, v. b.) sistemlerini kurarak
baglantilarin1 yaptirmig, her tiirlii sthhi ve mekanik tesisat kullanma izinlerini almis ve Kkat
miilkiyetine ge¢ilmis olarak IDARE’ye teslim edecektir. Bu teslim sirasinda varsa revize proje ve
detaylarin orijinalleri ile inaatin her safhasina ait agiklayici nitelikteki fotograflar1 CD ortaminda
diizenleyerek IDARE’ye vermis olacaktir. Revize proje ve detaylar igin YUKLENICI FIRMA’ya
herhangi bir bedel 6denmeyecektir.

Is, belirlenen tarihte (stire uzatimi varsa ilave verilen siirenin sonunda) yiikiimliliikler yerine
getirilmis olarak tamamlanmadig takdirde YUKLENICI FIRMA adina giinlik muhammen bedelin
onbinde {i¢li (%0,03) kadar gecikme cezasi tahakkuk ettirilerek eksikliklerin tamamlanmas:
istenecektir. Bu ceza IDARE nin gésterdigi hesap numarasina yatirihip eksiklikler tamamlanmadan,
YUKLENICI FIRMA uhdesinde kalan bagimsiz  bdliimlerin tapu devir islemleri
gerceklestirilmeyecektir.

Cezali ¢alisma siiresi, ingaatin gelmis oldugu seviye en az %85 olmak kosuluyla, kontrol teskilatinin
Onerisi tizerine IDARE tarafindan (insaat yasafi veya resmi tatiller nedeniyle ¢alisilamayacak
gtinler hari¢ tutulmak tizere) takdir edilir. Takdir edilen cezali galisma siiresinin dolmasina ragmen
ingaatin eksiklikleri tamamlanmamis ise IDARE is bu s6zlesmeyi feshedebilir veya YUKLENICI
FIRMA’nin iyi niyetine kanaat getirmesi halinde is tamamlanincaya kadar cezali calistirabilir.
Cezali ¢alistirma siiresi 5 (bes) aydan fazla olamaz.

Isin siiresi dolmasina ragmen ingaatin geldigi seviye %85’in altinda ise sozlesmenin 29’uncu
maddesine gore islem yapilir.

Yukarida belirtilen is bitim siiresinin hesabinda; havanin fen noktasinda calisilmaya uygun
olamayan devreleri ile resmi tatil giinleri, ingaat mintikasinda resmen ¢alisilmayacagi belirtilen
giinler ile kis tatili dikkate alindigindan, bunlar i¢in, ayrica siire uzatimi verilmeyecektir.

Binada eksikliklerin ve noksanliklarinin %5’i gegmesi halinde, %5 eksik ve kusur dahilinde olsa
dahi kullammiaya mani kusur ve noksan olmas: halinde ve is bu sozlesmede ve sartnamelerde



belirtilen sartlardan herhangi birinin eksik olmasi durumunda, is bitmis sayilmayacak ve
YUKLENICI FIRMA, i bitim tarihinden itibaren her gegen giin i¢in 10.000,00 TL (On Bin Tiirk
Liras1) gecikme cezas1 6deyecektir.

MADDE 16: SURE UZATIMI

Belgelere dayali, IDARE tarafindan kabul edilecek miicbir sebeplerden veya IDARE’nin neden
oldugu sebeplerden dolay: siire uzatimi verilebilir. Siire uzatimi hususunda IDARE tarafindan
olusturulacak siire uzatim komisyonu yetkilidir. Miicbir sebeplerle siirenin uzatilabilmesi igin,
YUKLENICI FIRMA’ya izafesi miimkiin bir kusurun bulunmamasi, miicbir sebebin insaatta

gecikmeye miiessir oldugunun belirlenmesi ve miicbir sebebi ortadan kaldirmaya YUKLENICI
FIRMA’nin giicliniin yetmemis olmas sarttir.

IDARE’nin sebep olduBu haller disinda, miicbir sebebin vukuundan itibaren 20 (y1rm1) takvim giinii
icerisinde YUKLENICI FIRMA’min IDARE’ye yazili olarak durumu haber vermesi gerekmektedir.
Aksi takdirde siire uzatim talebi dikkate alinmayacaktir.

Sozlesmenin 15’nci maddesinde belirtilen ingaat siiresinin hesabinda resmi tatil giinleri ve insaat
mintikasinda resmen ¢alisilmayacagi belirlenen giinler dikkate alindigindan, bu gerekgeler i¢in siire
uzatimu verilmeyecektir.

Ayrica sozlesmenin 13’lincli ve 18’nci maddelerinde belirtilen nedenler ileri siiriilerek yapilacak
slire uzatim talebi de dikkate alinmayacaktir.

Miicbir sebep olarak kabul edilen asagidaki hallerde siire uzatim verilir:
1. Dogal afetler.
2. Kanuni grev.
3. Genel salgin hastalik.
4. Kismi veya genel seferberlik ilani.
5. IDARE tarafindan 6ngoriilemeyen durumlarin ortaya ¢ikmast.

Yukarida belirtilen hallerin miicbir sebep olarak kabul edilmesi ve siire uzatim verilebilmesi igin,
miicbir sebep olusturacak durumun;

1. YUKLENICI FIRMA*dan kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis olmast,

2. Taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi,

3. YUKLENICI FIRMA nin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemis bulunmast,
4

. Meydana geldigi tarihi izleyen yirmi (20) giin i¢inde YUKLENICI FIRMA’mn IDARE’ye
yazili olarak bildirimde bulunmasi,

5. Yetkili merciler tarafindan belgelendirilmesi,
zorunludur.

Aynica, IDARE’nin, mevcut isin sézlesmesinde yer alan sozlesmenin ifasina iliskin
yuktmliliklerini yerine getirmemesi (yer teslimi v.b.) ve bu sebeple sorumlulugu YUKLENICI
FIRMA *ya ait olmayan gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun taahhiidiin yerine getirilmesine
engel nitelikte olmast ve YUKLENICI FIRMA’nin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin
yetmemis bulunmasi halinde; durum IDARE tarafindan incelenerek, isi engelleyici sebeplere ve

yapilacak isin nitelifine gore, gecikilen isin bir kismina veya tamamina ait siire uzatimu verilebilir.
Bu husus IDARE’nin takdirindedir.



MADDE 17: CESITLI MALIYET ARTISLARI

YUKLENICI FIRMA, ihale tarihinden taahhiidiin tamamen ifasina ve kesin kabule kadar vergilere
zam yapilmasi, yeni vergi, resim ve harglar konulmasi, malzeme, nakliye ve isci ticretlerinin artmas
gibi sebeplere istinaden herhangi bir hak ve bedel talebinde bulunmayacaktir.

YUKLENICI FIRMA’nin IDARE’ye ait bagimsiz boliimlerde yapacagi imalatlarin malzeme ve
is¢ilik kalitesi, gerek projelerde gerekse mahal listeleri ve teknik sartnamelerde belirlenen
niteliklerin altinda olamaz.

MADDE 18: INSAATIN KONTROLU

Yapi-Denetim hizmetleri IDARE biinyesindeki teknik ve uzman personeller tarafindan yapilacak
ve igin kontrolii olacaktir. Kontroller ingaatin tatbikat proje detaylarina, fen ve san'at kaidelerine ve
teknik sartnamelere uygun olarak yapilip yapilmadigini kontrol edecektir. Kontroller tarafindan
uygun gorillmeyecek herhangi bir imalat veya husus, YUKLENICI FIRMA’ya sozlii veya yazili
olarak teblig edilecek ve YUKLENICI FIRMA da bu imalat ve hususu istenilen sekilde tebligatta
belirtilen siire igerisinde yapmis olacaktir. Aksi takdirde, ingaat IDARE’nin kontrolii tarafindan
durdurularak, istenilen imalat veya hususun yerine getirilecegi zamana kadar hi¢ bir imalatin
yapilmasina izin verilmeyecektir. Bundan dolayr da YUKLENICI FIRMA siire uzatimi talebinde
bulunmayacaktir.

Sozlesmeye baglanan yapim isi, IDARE’nin gorevlendirdigi kontrol teskilatinin denetimi altinda
gerceklestirilir.

Isin kontroliiniin yapilmas igin:

A)IDARE tarafindan gorevlendirilecek ve isimleri ile unvanlarr YUKLENICI F IRMA’ya
bildirilecek olan teknik bir heyet, ingaatin tatbikat proje ve detaylarina, fen ve sanat kaidelerine
ve teknik sartnamelere uygun olarak yapilip yapilmadigini kontrol edecektir. Bu heyet tarafindan
teknik sartnamelere uygun olmadig tespit edilen her hangi bir imalat veya husus YUKLENICI
FIRMA’ya yazili veya sézlii olarak teblig edilecek ve YOKLENICI FIRMA da bu imalat ve
hususu istenilen sekilde ve tebligatta belirtilen siire igerisinde yapmus olacaktir. Aksi takdirde
istenilen imalat veya hususun yerine getirilecegi zamana kadar higbir imalatin yapilmasina izin
verilmeyecektir. YUKLENICI FIRMA bu durumu gerekge gostererek siire uzatimi talebinde de
bulunamayacaktir.

B) YUKLENICI FIRMA, stzlesme imzalamasim miiteakip 10 (on) takvim giinii icerisinde Santiye
Sefleri Hakkinda Yénetmeligine uygun en az;

Santiye Sefi 1 Adet Mimar veya 1 Adet Ingaat Miihendisi,
1 Adet Insaat Miihendisi

1 Adet Makine Miihendisi,

1 Adet Elektrik Miihendisi;

olmak {izere, taahhiit ettigi asgari 10 y1l deneyimli Santiye Sefi’nin ismini ve belgelerini (diploma,
meslek odasi kayit belgesi, noter onayli taahhiitnameyi), ayrica teknik elemanlarin isimlerini ve
belgelerini (diploma, meslek odasi kayit belgesi, noter onayli taahhiitnameyi) IDARE’ye
bildirecektir. IDARE, bu elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra kabul edip
etmedigini 20 (yirmi) giin i¢inde YUKLENICI FIRMA’ya teblig edecek, IDARE tarafindan bu
teblig yapilmadig1 takdirde bildirilen teknik elemanlar kabul edilmis sayilacaktir. YOKLENICI
FIRMA bu bildirimi yapmaya mecburdur. Aksi halde her gegen giin igin YOKLENICI FIRMA
adina 10.000,00 TL (On Bin Tiirk Lirasi) gecikme cezasi tahakkuk ettirilecek ve bildirim
yapilincaya kadar arazi ve proje ¢alismalarina baglanmasina izin verilmeyecektir. IDARE tarafindan
kabul edilen ik elemanlarin her biri kendisi ile ilgili imalatlar: takip, fen ve teknigine uygun




olarak yaptirmakla ve santiyede kendi isi ile ilgili imalatlarin yapim sirasinda ¢aliganlarin mal ve
can giivenligini saglamakla sorumludur. Ancak bu, higbir sekilde YUKLENICI FIRMA’y1 isin
sorumlulugundan kurtarmaz.

Denetimin IDARE veya bir Yapi Denetim Firmas: tarafindan yapilmis olmasi, YUOKLENICI
FIRMA’ nin iistlenmis oldugu biitiinityle projelerine, sozlesme ve sartnamelerine, fen ve san’at
kaidelerine uygun olarak yapmak hususundaki yiikiimliiliik ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.
Bu nedenle YUKLENICI FIRMA, taahhiit ettigi isin teknik sorumlulugunu da tstlenmig sayilir.

MADDE 19: YAPININ ILK MUAYENESI VE GECICI KABULU

Sozlesme konusu is tamamlandiginda YUKLENICI FIRMA IDARE’ye verecegi dilekge ile gegici
kabul isteginde bulunur. Yapilan isler IDARE tarafindan verilecek talimat iizerine kontrol
teskilatinca 6n incelemeden gegirilir. On inceleme sonucunda isin sézlesme ve eklerine uygun
olarak tamamlandig1 ve kabul islemlerinin yapilmasinda bir engel bulunmadi1 anlasilirsa muayene
ve kabul iglemlerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine gore gegici kabul heyeti olusturulur.

Kabul heyeti tarafindan, YUKLENICI FIRMA veya vekili ile birlikte, yapilacak inceleme ve
yoklamadan sonra isin durumu uygun goriildiigii takdirde bir kabul tutanag diizenlenir ve bunu
YUKLENICI FIRMA ve vekili de imzalar.

Kabul heyetinin olusturulmasi ve isyerine gonderilebilmesi, yapilan isin kusurlu ve eksik
kisimlarinin bedelleri toplaminin isin tamamina ait bedelin %5 (yiizde bes) inden fazla olmamasina
baglidir. Ayrica bu oram gegmeyecek kusur ve eksiklikler, aym zamanda isin IDARE’ye teslimine
ve kullanilmasina engel olmayacak ve herhangi bir tehlikeye meydan vermeyecek nitelikte
olmalidir.

Bu inceleme sonucunda heyet, nitelikleri yukarida belirtilen kusur ve eksikliklerin varligin tespit
ederse, kabul tutanagini yapmakla birlikte, bu kusur ve eksikliklerin dékiimiinii gosterir bir liste
diizenler ve bunlarin giderilmesi igin gereken siireyi belirler. Kabul heyetinin tespit ettigi eksiklikler,
belirlenen siirede YUKLENICI FIRMA tarafindan giderilmezse bu siirenin bitiminden sonra
eksikliklerin giderilmesine kadar gegecek her giin i¢in, gecikme cezas1 uygulanir ve gegici kabul
tarihi kusur ve eksikliklerin giderilmesi tarihine 6telenir.

Gegici kabul tutanag: IDARE tarafindan onaylandiktan sonra gegerli olur.

Kabul heyeti, YUKLENICI FIRMA’nin yaptif1 iste tereddiit doguran durumlar gériirse, durumun
tahkiki i¢in, her tiirlil giderleri YUKLENICI FIRMA’ya ait olmak iizere yikleme deneyi, asinma
testi, malzeme analizi ve benzeri tetkiklerin yapilmasim isteyebilir.

Gegici kabul heyetince yapilan incelemede, isin sozlesme ve sartnamelere uygun olarak
tamamlandif1 veya kontrol heyetinin diizenledigi tutanakta tespit edilen kusur ve eksikliklerin,
teknik olarak isin kabuliine engel olmayan ve giderilmesi de imkansiz olan veya fazla harcama ve
zaman kaybim gerektiren nitelikte oldugu gériilecek olursa YUKLENICI FIRMA’nin tapu devri
yap11mam1$ bagimsiz béliimlerinden veya teminatindan uygun gbriilecek bir bedel alikonmak sartt
ile ig IDARE tarafindan bu hali ile kabul edilebilir. Bu gibi kusur ve eksikliklerin niteligi ve
kesilecek bedel kabul tutanaginda gosterilecektir. YUKLENICI FIRMA bu isleme razi olmazsa,
verilen siirede her tiirlii gideri kendisine ait olmak kaydiyla kusur ve eksiklikleri diizeltmek ve
gidermek zorundadir.

IDARE, ingaatin biten béliimlerini isgal ederek kullanmaya gecici kabul tazammum etmemek

kaydiyla serbesttir. Bu hususta IDARE tarafindan yapilacak istege YUKLENICI FIRMA itiraz
edemez.



MADDE 20: PEYZAJ DUZENLEMESI

YUKLENICI FIRMA, ingaat: tamamladiktan sonra, is bu sézlesme kapsaminda hazirlanan vaziyet
projesine gbre tretuvari, ihata duvarini, topuk duvarin, kotlar arasi teraslama duvarimi, dogal sev
vb. imalatlar1 yapacaktir. Bunlar i¢in ayrica bir hak, bedel ve siire talebinde bulunamayacaktir.

YUKLENICI FIRMA, gevre diizenlemesinin tamamindan mesul degildir. Tretuvari, ihata duvarim,
topuk duvarini, kotlar arasi teraslama duvarini, dogal sev vb. imalatlari yapacaktir

MADDE 21: ALT YUKLENICILER-DEVIR VEYA TEMLIK EDILME HUSUSLARI

YUKLENICI FIRMA, taahhiit ettigi bu isi, iigiincii satuslar lehine devir ve temlik edemeyecegi gibi,
teminat ipotegi olarak da veremez ve Tapu Miidiirliigii’'nde bu hususlarda bir islem yapamaz. Isi
devredebilmesi i¢in, devir yapacagi YUKLENICI FIRMA’mn ihalede aranan sartlar: saglamasi ve
birinci derece ita amirinin yazili izninin alinmasi gereklidir. YOKLENICI FIRMA’nin bagka
bi¢imde taahhiidiinii bagkasina devir ve temlik ettigi tespit edildigi takdirde YUKLENICI FIRMA
hakkinda sozlesmenin 29’uncu maddesi hiikmiince s6zlesme IDARE tarafindan tek tarafli
feshedilecektir.

YUKLENICI FIRMA tiim sorumluluklar kendi uhdesinde kalmas: ve IDARE’ye yazili bildirimde
bulunmak kaydiyla, 6zellik arz eden ve uzmanlik gerektiren isler icin IDARE’nin de uygun gorecegi
alt yiiklenici firmalar kullanabilir.

S6zlesmenin konusu iste yalmzca IDARE’nin onay: ile alt yiiklenici ¢alistirilabilir. Ancak isin
tamamu alt yiiklenicilere yaptirilamaz.

MADDE 22: iLAVE BOLUMLER
IDARE’nin onay1 olmadan ilave béliimler yapilamaz.
MADDE 23: YUKLENICi FIRMA SAHIBININ OLUMU

YUKLENICI FIRMA sahibinin 6liimii halinde s6zlesme kendiliginden bozulur. Yapilmis olan isler
tasfiye edilerek kesin teminat1 varislerine verilir. Ancak IDARE, varisler arasinda istekli olanlardan
(kendisi veya anlagma saBlayaca8: bir YUKLENICI FIRMA vasitasiyla) sartnamedeki yeterlilik
kosullarini saglayanlara, YUKLENICI FIRMA’nin 6liim tarihinden itibaren 30 (otuz) takvim gilinii
icinde yeniden kesin teminat verilmesi ve mevcut stzlesme konusunda mutabakat saglanmasi
kosulu ile sozlesmeyi devredebilir.

MADDE 24: YUKLENICi FIRMANIN iFLASI HALI

YUKLENICI FIRMA firmanin konkordato talebi halinde IDARE bu is nedeniyle zarara
ugramamak i¢in her tiirlii yasal tedbiri alacaktir. Iflas hitkkmiiniin kesinlesmesi halinde, ayrica ihtar
¢ekmeye ve hilklim almaya gerek kalmaksizin sdzlesme kendiliginden bozulur. Genel hiikiimlere
gore is tasfiye edilir. Bu durumda IDARE isle ilgili ne yapilacag) noktasinda takdir yetkisini haizdir.
Sozlesmenin 28’nci maddesi hiikmiince YUKLENICI FIRMA’ya tapu devri yap11m1§ ve
YUKLENICI FIRMA da bunu ilgili alanda hak sahibi olmayan ii¢lincii kisilere satmis ise iigiincii
kigiler hakkinda s6zlesmenin 29’uncu maddesinin son fikrasmna gore hareket edilir.

YUKLENICI FIRMA, iflas nedeniyle IDARE’nin karsilasacag: her tiirlii zarar1, yapilan imalatm
bedelinden mahsup ederek 6demeyi pesinen ve itirazsiz kabul eder.

MADDE 25: YUKLENICI FIiRMA SAHIBININ AGIR HASTALIGI VEYA
MAHKUMIYETI HALI

YUKLENICI FIRMA yetkilisi ve/veya yetkilileri sﬁzlesmenin yerine getirilmesine engel olacak

IDARE’nin kabl edecegi birini vekil tayin etmek sartiyla taahhiidiine devam edebilir.



Eger YUKLENICI FIRMA, kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkamndan mahrum ise
yerine kaim olacak kayyumu mahkeme tayin eder. Bu takdirde kayyum, sozlesmenin
uygulanmasindan sorumlu olur.

Yukaridaki fikra hiikiimlerinin yerine getirilmemesi halinde, IDARE kesin teminati gelir
kaydederek sozlesmeyi tek tarafli feshetmeye ve isi yeniden ihale etmeye yetkili olacaktir.

YUKLENICI FIRMA bu hususu figiincii kisilere tapu devri yaparken b11d1rmey1 ve yapilan imalatin
bedelinin IDAREnin bu nedenle karsilasacag: zarara mahsup edilmesini pesinen ve itirazsiz kabul
eder.

MADDE 26: YAPILAN ISLERIN SORUMLULUGU ve KUSURLU IMALAT

YUKLENICI FIRMA, kesin kabul tarihinden itibaren 3 (ii¢) yil icinde malzemenin hileli
olmasindan veya yapinin teknik sartlara uygun olarak yapilmamasindan ortaya ¢ikan zarar ve ziyani
6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince tazmin etmeyi ve mevzuatta siire
ile s1n1rland1r11mam1$ YUKLENICI FIRMA kusurlarindan dogacak miikellefiyetleri iizerine almay1
da pesinen kabul etmistir,

MADDE 27: VERGI, RESIM ve HARCLARLA SOZLESME GIDERLERI

Ig; bu sézlesmenin noter huzurunda imzalanmas: ile olusacak noter masrafi; sdzlesmenin makbuzu
IDARE adina kesilmis olsa dahi YUOKLENICI FIRMA tarafindan kargilanacaktir. YUKLENICI
FIRMA bu durumu kabul ve taahhiit etmis olur.

Insaata iligkin yatirilacak olan harglar, s6zlesme hiikiimlerine gbre yatinilacaktir. Bu masraflarin geg
yatirlmasindan dogacak aksakliklarindan ve gecikmelerden dolayr IDARE’den siire uzatimi talep
edilmeyecegi gibi bir bedel de istenmeyecektir.

YUKLENICI FIRMA; ingaat baglangicindan, Yap1 Kullanma Izin Belgesi alimincaya kadar ingaati,
depreme, yangina, sabotaja vs. tehlikelere karst ALL RISK sigorta ettirecektir. Sigorta poligesi
IDARE’ye ibraz edilmedigi takdirde ingaata baslanilmayacaktir. Ingaat, ilk giiniinden baglamak ve
1 (bir) y1l iginde yapilacak harcamalan da giivence altina almak kosuluyla deprem, dogal afetler ve
ingaat kusurlarina kars: giivence altinda tutacak miktarda sigorta edilecektir.

YUKLENICI FIRMA,; insaatin gegici kabuliinden sonra bagimsiz bélimlerin yapi kullanma izin
belgelerini alacak ve kanalizasyon veya fosseptik, asansor, su, elektrik, dogalgaz, telefon, kablolu
TV ve giivenlik (yangin, CCTV, vb.) gibi gerekli izin ve belgeleri tamamlayarak IDARE’ye ibraz
edecektir.

Ingaata ait biitiin SGK giderleri ve vergi bor¢lart YUKLENICI FIRMA® ya aittir ve is tamamlandig:
takdirde SGK ve vergi borcu yoktur evrakim YUKLENICI FIRMA IDARE’ye vermekle
ylikiimltidiir.

isXerindeki her_ tirlii alet, edevat, malzeme, makine, vasita ve sair malzemelerin muhafazasi
YUKLENICI FIRMA’ya aittir.
IDARE ve YUKLENICI FIRMA’nin sorumluluklart belirtildigi gibidir. Insaat ruhsati IDARE

tarafindan alinacak olup, YUKLENICI FIRMA isim degisikligi ruhsati alacaktir. Mesken
YUKLENICI FIRMA ’ya aittir.

Insaat isim degisikligi ruhsat1 alinabilmesi igin gereken KASKI Proje ve Baglant1 Harglari, Belediye
Proje Tasdik Harglari, Kepsas Harglar1, ayrica burada belirtilmemis olup 6denmesi gereken resmi
ve 6zel kurumlara yat1r11ma31 gereken tiim vergi ve harglar YUKLENICI tarafindan 6denecektir.

MADDE 28: YU ICi FIRMAYA VERILECEK BAGIMSIZ BOLUMLER

Yiiklenici, insgafa baglamadan 6nce bagimsiz béliimlere ait arsa paylar: iizerinden Talas Belediyesi
adma kat irtifaki kuracak ve tapularin tamamim Idareye teslim edecektir.




Sozlesme kapsamindaki agagidaki tablolara gére, yiiklenici tarafindan dilekge ile talep edilen daire
veya diikkanlar, Idare ile yapilacak istisare sonucunda karsilikli mutabakatla belirlenen numaralara
gore tespit edilecek ve biitiin insaat kapsaminda tapu devirleri bu sekilde gergeklestirilecektir.

Beton, Betonarme ve Cati Imalatlan

Is Boliimii Kismu Tamamlanma Yiikleniciye Devredilecek Daire Sayisi
Durumu
%0 - %25 3 Daire
Kazi ve Tefincl Ust %25 - %50 3 Daire
Kotuna Kadar %50 - %75 3 Daire
%75 - %100 3 Daire
o/ _ 0, :
Temel Ust Kotundan (y? 205 _@2550 i g:g:
;;d{:; Yeblyesme %50 - %75 4 Daire
%75 - %100 4 Daire
0/() _ 0 g
4. Kat Tabliyesinden 0/? 205 _1;02550 g gz;;:
;2;;:: Tabligesing %50 - %75 3 Daire
%75 - %100 3 Daire
8. Kat Tabliyesinden %0 - %50 3 Daire
II{(;' d‘;“t Tabliyesie %50-%100 |3 Daire
10. Kat Tabliyesinden
12. Kat Tabliyesine %100 2 Daire
Kadar
Cat1 %100 2 Daire
Duvar, Al¢i Siva ve Tesisat Imalati
] R — Yiikleniciye Devredilecek Bagimsiz
Is Boliimii Kismu e Biliim Sayis:
Daire Diikkan
%0 - %30 2 Daire
Duvar imalatinin tamamlanmasi %30 - %65 2 Daire
%65 - %100 2 Daire
. . %0 - %50 2 Daire
Siva alt1 elektrik tesisatinin yapilmasi %50 - %100 3 Daire
Siva alt1 temiz su tesisatinin %0 - %50 2 Daire
yapilmast %50 - %100 2 Daire
%0 - %30 2 Daire 1 Diikkan
Makine alg1 sivasinin yapilmasi %30 - %65 2 Daire 1 Diikkan
%665 - %100 2 Daire 1 Diikkan
Bodrum kattaki 1sitma sistemlerinin
ve temiz su sistemlerinin %100 1 Daire 1 Diikkan
tamamlanmasi
Bodrum kattaki elektrik tesisatinin %100 | Daire 1 Diikkan
imalatlarinin tamamlanmasi




Mobilya Ince Imalatlar ve Cat1 GES Sistemi Kurulumu
T | Yiikleniciye Devredilecek Bagimsiz
Is Boliimii Kismu a'];‘:;‘:!;‘l‘l'“a Béliim Sayisi
Daire Diikkan
Dis cephe yalitim uygulamasinin %100 2 _ 2 Diikkan
tamamlanmas Daire
%0 - %30 1 Diikkan
Taban seramiginin tamamlanmasi %30 - %65 1 Diikkan
%65 - %100 1 Diikkan
. . o %0 - %30 1 Diikkan
Zemin parke ddsemesinin %30 - %65 | Diikkan
tamamlanmasi
%65 - %100 1 Ditkkan
I¢ oda kapilarmin montajinin %0 - %50 3 Diikkan
tamamlanmasi %50 - %100 4 Diikkan
Daire i¢i mobilya montajinn %0 - %50 3 Diikkan
tamamlanmasi %50 - %100 4 Diikkan
Cat1 GES panellerinin montajlanmasi i .
ve GES sisteminin aktif hale gelmesi 74100 LIk
Is bitimi
Yiikleniciye Devredilecek Bagimsiz Béliim
Isin Tamamlanma Durumu Sayisi
Daire Diikkan
Is bit_lrme tutanaginin idare tarafindan imzalanmasi 5 Diikkan
akabinde
Yz'1lp1 ‘kull‘anma izin belgesinin alinmas: ve kat 2 Diikkan
miilkiyetine gecis

Pursantaj oranina gore ingaat ilerleme durmuna gore tamamlanma seviyesi tespit edilecektir.

Ugiincii sahislar adina kesinlikle kat irtifaki tapu devri yapilmayacaktir. Tapu devri iglemleri i¢in de
gerekli tiim masraflan da yiiklenici karsilayacaktir.

IDARE, projede her tiirlii tadilat1 yapmaya yetkilidir.

YUKLENICI FIRMA, yapacag: her tiirlii imalati, fen ve sanat kaidelerine uygun olarak
yapmakla ylikiimliidiir. Proje ve eklerinde fen ve sanat kaidelerine aykiri bir durum olmasi
durumunda, IDARE’ye yazili olarak bagvuruda bulunmak zorundadir.

YUKLENICI FIRMA, IDARE’NIN vermis oldugu proje ekleri, mahal listesi ve sartnamelerine
uygun olarak insaat1 yapmakla yiikiimliidiir.

YUKLENICI FIRMA, hak sahiplerine verilecek olan daireler ile kendine devrolunacak olan
daireleri farkli yapamaz. En az IDARE’NIN verecegi mahal listesindeki standartta olmak tizere,
kaliteyi artirmak amagli malzeme degisikligine gidebilir. Bunu biitiin daireler igin ve IDARE’NIN
izni ile yapmakla yiikiimlidiir.

MADDE 29: TAAHHUDUN YERINE GETIRILMEMESi VE SOZLESMENIN FESHINI
DOGURAN SEBEPLER

, sbzlesme yapilip yer teslimi yapildiktan sonra 30 (otuz) ay iginde (siire
fSe verilen siirenin sonunda) taahhiidiinii yerine getirmek ve IDARE’ye ait
leri kat miilkiyeti tapular ile beraber teslim etmek zorundadir.



YUKLENICI FIRMA’mn taahhiidiinden vazgegmesi, taahhiidiinii sartname ve sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi, ingaat: her ne sathada olur ise olsun yarim birakmast
veya taahhiidiinii tiglincti kisilere izin almaksizin devir ve temlik etmesi halinde durum, IDARE’nin
noter kanaliyla yapacagi en az 10 (on) takvim giinii siireli ihtarname ile YUKLENICI FIRMA’ya
teblig edilecektir. Siirenin dolmasina ragmen ayn1 durumun devam etmesi halinde, ayrica protesto
¢ekmeye gerek kalmaksizin sozlesme feshedilecek ve IDARE’ce teminatina el konulacaktir.
Teminat, IDARE tarafindan irad olarak kaydedilecektir. Sozlesmenin ilgili maddesi hitkmiine gore;
YUKLENICI FIRMA adina kat irtifaki tapu devri yapilmamus ise yapilan tiim imalat, ihzarat ve
bilciimle i§ ve islemler, kat irtifaki tapu devri yapilmis ise bunlarin disinda kalan bagimsiz boliimlere
ait yaptif1 tiim imalat, ihzarat ve bilclimle is ve islemler IDARE’ye terk ve teberru edilmis
sayilacaktir.

YUKLENICI FIRMA adina s¢zlesmenin ilgili maddesi hitkmiine gére; kat irtifak: tapu devri
yapilmis ve YUKLENICI FIRMA da bunu 3. sahislara satmis ise, taahhiidiin yerine getirilmemesi
halinde IDARE 3. sahislara karg1 higbir mesuliyet almayacag: gibi higbir taahhiitte de bulunmus
sayllmayacaktir. Ancak 3. sahuslar s6zlesmenin feshedildigi tarih itibariyle insaatin fiziki durumunu
kabul etmis sayilacaklar ve isin tamamlanabilmesi igin adlarina tahakkuk ettirilecek bedeli
IDARE’ye 6deyecekler, IDARE de eksik imalatlar: tamamlattiracaktir. Bu hiikmii YUKLENICI
FIRMA pesinen kabul etmis ve 3. sahislara kat irtifak tapu devri yaparken de bildirmis sayilacaktir.

YUKLENICI FIRMA yapacag: insaat agisndan yukarida gayrimenkul bilgileri yazili bulunan
bolgedeki; IDARE’nin Kentsel Déniigiim Projesi’nde kullandi1 ve sbzlesmede bulunan mahal
listesini kullanmakla yiikiimliidiir. Buna aykir1 kullamm oldugu takdirde IDARE’nin her tiirlii
hukuki bagvuru yollar1 saklidir.

Sozlesme yapildiktan sonra, YUKLENICI FIRMA nin taahhiidiinden vazgegmesi veya taahhiidiini,
sozlesme hitkiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya insaati her ne sathada olursa olsun
yarim birakmasi iizerine, IDARE 10 (on) takvim giin siireli ve nedenleri actkca belirtilen fesih
ihtarmi Noter kanali ile YUKLENICI FIRMA’nin sozlesmede belirtilen tebligat adresine
yapacaktir.

Bu adreste, isin devamu sirasinda olabilecek degisiklikler YUKLENICI FIRMA tarafindan noter
kanal ile IDARE’ye bildirilmedigi takdirde, sozlesmede yer alan tebligat adresi sabit adres olarak
kabul edilecektir.

En az 10 (on) takvim giinii siireli fesih ihtarina ragmen aymi durumun devami halinde IDARE
tarafindan mahkeme marifetiyle tespit yaptirildiktan sonra ayrica protesto ¢cekmeye ve hiikiim
almaya gerek kalmaksizin kesin teminati gelir kaydedilecek ve sozlesme feshedilecektir.
S6zlesmenin fesih edilerek hitkiimsiiz kalmasi nedeniyle dogan zarar (menfi zarar) YOKLENICI
FIRMA’dan mahkeme kanali ile tazmini talebinde bulunulacaktir.

MADDE 30: KESIN KABUL ISLEMLERI VE KESIN TEMINATIN GERI VERILMESI

Sozlesmeye konu olan is ile ilgili olarak tapu devrinin asamali olarak yapilacagindan 6tiirii, kesin
teminat briit insaat alani tizerinden muhammen bedelin % 6°s1 kadar alinacaktir. Muhammen bedel
IDARE tarafindan hazirlanan yaklagik maliyet bedelidir.

Gegici kabul onay tarihinden itibaren, 1 (bir) yil sonra (her hangi bir engel durum olmamasi
halinde), YUKLENICI FIRMA’min bagvurusu {izerine insaatin kesin kabulii yapilacaktir.

Isin teslim edilme ve teslim alma sekil ve sartlar ile gegici ve kesin kabul iglemleri Yapim Isleri
Genel Sartnamesi ve ilgili yonetmelikler gergevesinde ve sizlesmenin ilgili hiikimlerince
yiriitiilecektir. T lidiin s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak tamamlandiginin tespit
edilmesinden sorira, gegici kabul tutanaginin IDARE’ce onaylanmasim miiteakip kesin teminatin




yarisi, kesin teminat kesin kabul islemlerinin tamamlanmasindan sonra ise kalan kismi 2886 sayili
Devlet Thale Kanunu’nun 56’nc1 maddesine gore ¢oziilecektir.

Sozlesmeye konu olan muhammen bedelinin % 6’s1 kadar kesin teminat IDARE’ye teslim edilir.
Kesin Kabul Islemleri

Gegici kabul onay tarihinden itibaren 1 (bir) yildan az olmamak iizere 5 (bes) yil icinde,
YUKLENICI FIRMA’ nin bagvurusu fizerine insaatin kesin kabulii yapilacaktir. Kesin kabul
islemlerinde uygulanacak yontem ve usul gegici kabuldeki gibidir.

Kesin kabulde, gegici kabulden sonra gegen siirede YUKLENICI FIRMA tarafindan yapilmas:
gereken siirekli bakim niteligindeki islerin yapilip yapilmadig: ve YUKLENICI FIRMA ’nin yapim
sirasindaki ihmalinden kaynaklanan kusur ve hatalarin bulunup bulunmadig: kesin kabul heyetince
incelenerek tespit edilecektir. Bu kapsamda; yapilarda kullanma ve isletme nedeniyle olusacak
yipranma ve agsinmalar disindaki yipranma ve aginmalar, is¢ilik ve malzeme hatalarindan
kaynaklanan eskimeler, zeminde kayma veya oturma nedeniyle olusacak hasarlar varsa tespit
edilecektir.

Kesin Teminatin Geri Verilmesi

Taahhiidiin, szlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirildigi IDARE tarafindan
anlagildiktan ve YUKLENICI FIRMA’mn bu isten dolayi IDARE’ye herhangi bir borcunun
olmadig: tespit edildikten sonra Sosyal Giivenlik Kurumu’ndan iligiksizlik belgesi getirmesi
halinde, gegici kabul tutanainin IDARE tarafindan onaylanmasi ve gegici kabulde goriilen
kusurlarin giderilme bedelinin kesin teminatin yarisindan fazla olmamasi sart: ile kesin teminatin
yarist, kesin kabul tutanagimn IDARE’ce onaylanmasindan sonra ise kalan yarisi YUKLENICI
FIRMA’ya geri verilir.

YUKLENICI FIRMA ’nin bu is nedeniyle IDARE’ye ve Sosyal Giivenlik Kurumu’na olan borglar:
ile ticret ve iicret sayilan 6demelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar

ddenmemesi halinde kesin teminat nakde gevrilerek borglarina karsihk tutulur, varsa kalani
YUKLENICI FIRMAya geri verilir.

MADDE 31: SOZLESMENIN EKLERI

Isbu sdzlesmede hiikiim bulunmayan hallerde 4734 sayili Kanun, 2886 sayili Kanun, s6zlesme eki
teknik sartnameler, mahal listeleri, Maliye Bakanlhi: ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligimin insaat islerinin yapim ve uygulama esaslarina dair yiiriirliikteki sartnameleri ile
genelgeleri hiikimleri uygulanir.

MADDE 32: IHTILAFLARIN COZUMU YERI

Isin yiiriitilmesi sirasinda kontrol teskilati ile YUKLENICI FIRMA arasinda cikabilecek
anlasmazliklar, sdzlesme ve sdzlesme eklerindeki hiikiimler dikkate alinmak suretiyle 6ncelikle
IDARE tarafindan ¢oziime baglanacaktir. Bu durumda YUKLENICI FIRMA, anlagmazliga neden
olan durumun ortaya ¢iktig1 giinden baglamak {izere 15 (on bes) giin i¢ginde itiraz ve sikdyetlerinin
nedenlerini ve niteliklerini agiklayan bir dilekge ile IDARE’ye bagvuracaktir. IDARE, bu dilekceyi
aldig1 tarihten itibaren en ¢ok 2 (iki) ay iginde inceleyip bu husustaki kararmmi YUKLENICI
FIRMA’ya bildirecektir.

YUKLENICI FIRMA 2 (iki) ay iginde kendisine bir cevap verilmedigi veya verilen karara razi
olmadi: takdirde, bu siirenin bittii veya kararin kendisine bildirildigi giinden baslayarak 6 (alt1)
ay icinde KAYSERI ili adli ve idari mahkemeleri ile icra dairelerine basvurmamis bulunursa
IDARE’nin kararina kesinlikle uymus sayilacaktir.

Sozlegme hiikiimlerinin uygulanmas: hususunda ¢ikabilecek anlagmazliklari ¢6zme hususunda da
KAYSERI jh"adli ve idari mahkemeleri ile icra daireleri yetkili kilmmustir. Isbu sézlesmenin



aslindan veya uygulamasindan dogacak sorunlarin ¢éziimii i¢in KAYSERI mahkemeleri ve icra
daireleri yetkilidir.

MADDE 33: INSAAT MAHAL LIiSTESI

Sozlesmeye konu insaatlarin mahal listeleri genel itibari ile asagidaki gibi olmakla birlikte;
IDARE’nin ayrintili olarak hazirlamis oldugu teknik sartname ve mahal listesi esastir. Mahal listesi,
teknik sartname ve projeler arasinda geliski olmast durumunda kontrol teskilatinin gériisii esastur.

MADDE 34. YURURLULUK:

Bu s6zlesme 34 maddeden ibaret olup, Idare ve Yiiklenici tarafindan tam olarak okunup
anlagildiktan sonra .../.../...... tarihinde bir niisha olarak imza altina alinmistir. Ayrica Idare,
Yiklenicinin talebi halinde sozlesmenin "aslina uygun idarece onayli suretini" diizenleyip
Yiikleniciye verecektir.

Sozlesme Ekleri:

Pay Cetvelleri ve Ozetleri
Vaziyet Plani ve Projeler

Ozel Sartnameler

Mahal Listesi ve Poz Tarifleri
Is Giivenligi Teknik Sartnamesi
Ek Genel Sartname

SN R ke

YUKLENICi FIRMA

Almcisi




