
KAT KARŞILIĞI İNŞAAT YAPIM SÖZLEŞMESİ

MADDE 1: SÖZLEŞMENİN TARAFLARI

(bundan sonra İdare olarak anılacaktır)

(bundan sonra Yüklenici olarak

Bu Sözleşme, bir tarafta

ile diğer tarafta

anılacaktır) arasında aşağıda yazılı şartlar dahilinde akdedilmiştir.

MADDE 2: TARAFLARIN İLETİŞİM BİLGİLERİ

İdarenin

a) Adı:TALAS BELEDİYESİ KENTSEL DÖNÜŞÜM MÜDÜRLÜĞÜ
b) Adresi:YENIDOGAN MAHALLESI PAZAR CADDESI NO:10 38280 - TALAS / KAYSERİ
c) Telefon numarası:3524370055

d) Faks numarası:3524370040

Yüklenicinin

e) Adı, Soyadı/Ticaret unvanı:
f) T.C. Kimlik No:

g) Vergi Kimlik No:
h) ç) Yüklenicinin tebligata esas adresi:
i) Telefon numarası:

j) Bildirime esas elektronik posta adresi:

Taraflar yukarıda belirtilen adresleri tebligat adresi olarak kabul ve beyan etmişlerdir. Adres
değişiklikleri usulüne uygun biçimde yazılı olarak karşı tarafa tebliğ edilmedikçe en son bildirilen

adrese yapılacak tebliğ ilgili tarafa yapılmış sayılır.

MADDE 3: HUKUKİ DAYANAK

Bu sözleşmenin dayanağı; 5393 sayılı belediye kanununun 73'üncü maddesi ve 6306 sayılı Afet
Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkındaki Kanun ve Uygulama Yönetmeliği'dir. Buna

ilişkin olarak sözleşmenin yapılmasına sebep olan ana hukuki dayanak, 2886 sayılı Devlet İhale
Kanunu ve 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu kapsamında yapılan ihaleler neticesinde; İdare'nin
09/10/2025 tarihinde yapmış olduğu kat karşılığı inşaat yapımı işi için yapılan ihaledir.

634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu, 3194 sayılı İmar Kanunu, 5393 sayılı Belediye Kanunu, Çevre,
Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı'nın ilgili mevzuatları ve sair yasal her türlü mevzuat

niteliğine uygun düştüğü ölçüde sözleşmenin tamamlayıcı hükümleri olarak kullanılacaktır.

MADDE 4: İŞİN KONUSU

Bu sözleşme; İDARE'nin 09/10/2025 tarihinde yaptığı ihale neticesinde : Kayseri ili, Talas ilçesi,
Harman Mahallesi 4911 ada 1 parselde 8 Blok 304 Adet Daire ve 32 Adet Ticari Bağımsız Bölüm
Kat Karşılığı İnşaat Yapım İşi için ihaleyi alan isimli firma

ile İDARE arasında adı geçen inşaatın yapım sözleşmesidir. Yapılan bu sözleşmenin konusu;
Harman Mahallesinin Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje alanı ile ilgili kat karşılığı sözleşme
konusunun hayata geçirilmesidir.

Gayrimenkulün Bilgileri:
İli

İlçesi
Mahallesi

Cinsi

Pafta no

Ada no

Parsel no

KAYSERİ
: TALAS

: HARMAN

: KONUT+DÜKKÂN
: K35d07a4b

: 4911

:1



Asgari İstenenler
: Sözleşme ekinde yer alan pay cetveline göre dağıtım olacaktır.

İşin muhammen bedeli: 877.961.384,01 TL (Sekizyüz yetmişyedi milyon dokuzyüz altmışbir
bin üçyüz seksendört Türk Lirası bir Kuruş)

(Bu bedel inşaat maliyetinin toplamıdır.)

İşin sözleşme bedeli: ..........TL (. .TL, ... ..Kr.) dir.

6İş bu sözleşmenin hükümleri; sözleşme konusu işin devamı müddetinde aşağıda yazılı bulunan

(altı) maddelik şartlar sağlandığı zaman yürürlük kazanacak ve kat karşılığı inşaat işi hayata
geçecektir. Buna aykırı her fiil, davranış vs. sözleşmenin haklı sebeple feshedilmesi sonucunu
doğuracaktır.

1. Sözleşmenin imzalanma tarihini takip eden 10 (on) iş günü içinde YÜKLENİCİ' ye yer teslimi

yapılacaktır. Yer tesliminin yapılmasının ardından yüklenici 30 (otuz) gün içerisinde doğabilecek
her türlü masraflar ve takip işleri yükleniciye ait olmak üzere yüklenici isim değişikliği ruhsatını
alacaktır. Ruhsat işlemlerinin yükleniciden kaynaklanan sebeplerle 30 günden uzun sürmesi
durumunda YÜKLENİCİ her geçen gün için 10.000,00 TL (on bin TL) gecikme cezası
ödeyecektir.

2. Yasal düzenlemelerden ya da araziden kaynaklanan zorunlu sebeplerle inşaat alanında oluşacak
artış ya da eksilmenin ihale oranında paylaşılması,

3. Paylaşıma konu olmayan yer ve alanların tapuda ortak alan olarak gösterilmesi,
4. 3194 sayılı İmar Kanunu'na göre gerekmesi halinde ifraz, tevhid, bedelsiz terk ve diğer imar

işlemlerinin yapılması, taşınmazın inşaata hazır hale getirilmesi, işe ait uygulama projelerinin
hazırlanması, bu işler için gerekli her türlü izin ve onayın ilgili kurum ve kuruluşlardan alınması,
(İDARE tarafından hazırlanacaktır.)

5. Taşınmazla ilgili İDARE'nin sorumluluğunda olanlar hariç; her türlü masraf, ödeme ve
finansmanın sözleşme hükümlerince YÜKLENİCİ FİRMA tarafindan karşılanması.

(Sözleşmeye ve ekine uygun şekilde ilgililerince karşılanması).
6. İşin sözleşme bedeliolan............ TL (.. ............TL, .........Kr.), iş bu sözleşmenin

imza altına alındığı tarihten itibaren 15 (on beş) takvim günü içerisinde Talas Belediyesi
veznelerine yatırılabileceği gibi Vakıfbank Bankası Talas Şubesi TR 04 0001 5001 5800 7299

8732 89 IBAN numaralı Belediyemiz hesabına dekontta "Kat Karşılığı İnşaat Yapım İşi
Sözleşme Bedeli" diye belirtmek şartı ile yatıracaktır.

MADDE 5: SÖZLEŞME, EKLERİ VE KESİN TEMİNAT

YÜKLENİCİ FİRMA, ita amirince onaylanan ihale kararının, 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun
32'nci ve ihale şartnamesinin 11'inci maddesindeki esaslara göre kendisine tebliğ edildiği tarihten
itibaren 15 (on beş) takvim günü içerisinde, geçici teminatı kesin teminata çevirdikten ve kesin
teminatın tamamı da İDARE'ye verildikten sonra İDARE (Bünyesindeki Kentsel Dönüşüm
Müdürlüğü) ile sözleşme imzalamak zorundadır. Bu yükümlülükler yerine getirilmediği takdirde,
protesto çekmeye ve hüküm almaya hacet kalmaksızın ihale bozulur ve geçici teminat gelir
kaydedilerek YÜKLENİCİ FİRMA hakkında 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu'nun ilgili hükümleri
uygulanır.

Sözleşme, ekindeki ihale dokümanı ve diğer belgelerle bir bütündür, İdareyi ve Yükleniciyi bağlar.
Ancak, Sözleşme hükümleri ile ihale dokümanını oluşturan belgelerdeki hükümler arasında çelişki
veya farklılık olması halinde, ihale dokümanında yer alan hükümler esas alınır.

İhale dokümanını oluşturan belgeler arasındaki öncelik sıralaması aşağıdaki gibidir

1-Yapım İşleri Genel Şartnamesi



2-İdari Şartname,

3-Sözleşme Tasarısı,

4-Uygulama Projesi,

5-Mahal Listesi ve Poz tarifleri,

6-Özel Teknik Şartname,

7-Genel Teknik Şartname,

8-Açıklamalar (varsa),

9-Diğer Ekler.

Varsa, zeyilnameler ait oldukları dokümanın öncelik sırasına sahiptir.

Bu iş için kesin teminat 52.677.683,04 TL (Elliiki milyon altıyüz yetmişyedi bin altıyüz seksenüç

Türk Lirası dört Kuruş) dir.

Kesin teminat süresi geçici kabul tarihinden itibaren 1 (bir) yıl sonrasına kadar olacaktır.

Mektup verilecekse süresiz olacaktır.

MADDE 6: PROJE HİZMETLERİ VE YAPIM SÜRESİ

Kentsel Dönüşüm Projesi kapsamında iş bu sözleşme ile yapılacak olan konutların tamamlanma

süresi; mevcut sözleşmede yazılı olan herhangi bir mücbir sebep çıkmadığı takdirde yer tesliminden
itibaren 30 (Otuz) aydır. Yapım İşleri Muayene ve Kabul Yönetmeliği esaslarına göre; yer teslimi
ve geçici kabul yapılacaktır.

Her türlü inşaat denetimi İDARE tarafından yapılacaktır. Bu şartlarda anlaşmazlık çıkması ve
inşaatın yarım kalması halinde İDARE, yapılan işe karşılık yapılmış olan konuttan YÜKLENİCİ
FİRMA'ya dükkân ve daire vermeyecektir.

MADDE 7: PROJE TADİLATINDA USUL

İş bu sözleşmenin karşılıklı olarak imzalanmasından sonra YÜKLENİCİ FİRMA, İDARE'nin yazılı
onayını almadan uygulama projelerinde ve detaylarında hiçbir tadilat yapamayacaktır. Uygulama
proje ve detaylarında yapılacak tashihat ile YÜKLENİCİ FİRMA'nın proje hakkındaki teklifleri,
İDARE'nin yazılı muvafakatının alınması şartıyla geçerli olacaktır.

Projelerdeki vaziyet planı ve mali hakları saklı kalmak kaydıyla, İDARE'nin uygun görerek onay
vermesi halinde proje değişikliği yapılabilir.

YÜKLENİCİ FİRMA'nın İDARE'ye ait bağımsız bölümlerde yaptığı imalatların malzeme ve
işçilik kalitesi, gerek projelerde gerekse mahal listeleri ve teknik şartnamelerde belirlenen asgari
niteliklerin altında olamaz.

İnşaatın devamı sırasında tapuda ferağ verilmiş bağımsız bölümlerden hak sahipleri dışında üçüncü

kişilere satışı yapılmış olup da, satın alan kişi tarafından bedeli ödenmek suretiyle değiştirilen
malzeme ve imalatlar ile bu bağımsız bölümlere ait olarak gerek projelerde gerekse mahal listeleri

ve teknik şartnamelerde belirlenen malzemelerde yapılan cins değişiklikleri bu taahhüdün
dışındadır. Bu konuda İDARE'nin bilgilendirilmesi şarttır.

MADDE 8: İŞ PROGRAMI

YÜKLENİCİ FİRMA, yer teslim tarihini takip eden 15 (on beş) takvim günü içinde iş programını
İDARE'ye vermekle yükümlüdür. İş programında oluşabilecek muhtemel değişiklikler nedeniyle












