OZEL IDARI VE TEKNiK SARTNAME

MADDE 1 - iSIN ADI:

Harman Mahallesi 4911 ada 1 parsel {izerinde gergeklestirilecek kentsel doniisiim projesi yapim isi.

MADDE 2 - ISIN SURESI:

Yiiklenici, ylikiimliiliiglinde bulunan isi yer tesliminden itibaren sdzlesme ve eklerine uygun sézlesmede
belirlenen siirede gegici kabule hazir hale getirmekle yiikiimliidiir.

Is bitirme tarihi her tiirlii iklim sartlar1 ve sair ¢caligmaya engel olabilecek sebepler goz Oniinde tutularak
tespit edilmistir. Idari Sartnamenin 16’nc1 maddesinde (siire uzatimi) belirtilen zorlayic1 sebepler disinda
slire uzatilmayacaktir.

MADDE 3 - SOZLESME KONUSU iSLER:

Ihale kapsaminda bulunan isler igin gerekli plan ve projelerinin hazirlanmas, ilgili Idarelerden proje
onaylarinin ve her tirlii onaylarin alinmasi, yiiriirliikteki teknik mevzuat, deprem yonetmeligi ve diger
yonetmeliklere gore standartlara uygun olarak, ihale dokiimanlari, mahal listeleri ve projelerine gére
sozlesme ve eki Sartnameler dogrultusunda tamamlanarak, gegici ve kesin kabullerin yapilmasi, cins
tashihlerinin yapilmas, iskén ruhsatlarimn ve kat miilkiyeti tapularinin alinarak Idare’ye teslim edilecektir.

1. Binalarin; onayl proje, sartname ve mahal listelerine uygun, her nevi kazi, dolgu, temel insaat isleri,
tesviye kazilari, gerekli nakliye, dokiim yeri temini ve benzeri islerin yapilmasi ihale kapsamindadir.

2. Ingaatin yapilacag alan iizerinde varsa mevcutta bulunan agaclik-fundalik-¢alilarin temizlenmesi,
fazla toprak, kum-gakil vb. hafriyatin yasal dokiim yerlerine nakli ihale kapsamindadir.

3. Insaatin yapilacag: alan tizerinde her tiirlii moloz ve ingaat artifinin proje alanindan uzaklastirilmas:
ve yasal dokiim yerlerine nakliyesi ihale kapsamindadir.

4. Yiklenici santiye faaliyetleri sirasinda 09/08/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu ile mezkur
kanunda ek ve degisiklik yapan kanun hiikiimlerine uygun olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanli@ tarafindan hazirlanan ve uygulanan yonetmeliklere uymak zorundadir. (Idaremizce
hazirlanmig Proje Tamitim Dosyas: ve/veya CED Raporlarmin yer tesliminden énce idaremizden
ytiklenici tarafindan aliacaktir.) (Bu raporlarda 6nggriilmeyen ve teknik nedenlerle yapilmasi zorunlu
faaliyetlerin ortaya ¢ikmasi halinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve/veya Valilik
nezdinde ilgili mevzuat kapsaminda tiim is ve iglemler yiiklenici tarafindan takip edilerek
yaptirilacaktir.)

5. Yiklenici, 4857 Sayili Is Kanunu, 6331 Sayili Is Giivenligi Kanunu ve Yapim Isleri Genel
Sartnamesinin konu ile ilgili hiikiimleri ile bu kanunlara dayandirilarak hazirlanmis olan
yonetmeliklere uygun olarak santiye ve biitiin ¢aligma sahasindaki gilivenlik dnlemlerini almakla
sorumlu ve yiikiimliidiir.

6. Ingaat sahasinda (Santiyede) alt yiiklenici caligtirilmas: ve buna iliskin her tiirlii sorumluluk, ilgili
mevzuat dahilinde Yiikleniciye aittir.

7. Isin stiresinde ihale dokiimam ve sdzlesme hiikiimleri ile fen ve sanat kaidelerine uygun olarak
bitirilmesi i¢in yapilacak santiye yerlesim plam yiiklenici tarafindan hazirlamp idareye sunulacaktir,
santiye organizasyonlari, stok alanlari, santiye binalarinin kurulmasi, santiye giivenliginin saglanmast,
trafik giizergahi diizenlemeleri ve tedbirlerin alinmasi, fazla mesai yapilacak durumlar igin yetkili
mercilerden ¢alisma izni alinmas, yiiriirliikteki mevzuat hitkiimleri cergevesinde gerekli tedbirlerin
alinmas: yiiklenicinin sorumlulugundadir.

8. Yiiklenici; imalatlarin yapim sirasinda gevreye, mevcut tesislerde (yol, meveut altyap: vb.) meydana
gelebilecek hasar ve 3’lncii sahislara verilebilecek her tiirlii zarardan sorumlu olacaktir. Bu
nedenlerle Idafe’ye is kapsaminda riicu edilebilecek tiim tazminatlar kapsaminda zarar ve zZiyani
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kargilamakla yiikiimliidiir.

Yiiklenici; is¢i ve alt yiiklenici alacaklan ile insaatta kullanilacak malzeme bedellerini zamaninda
6demekle yiikimlidiir. Zamaninda 6denmeyen isci ve alt yiiklenici alacaklar ile malzeme bedelleri
igin 4857 Sayili I3 Kanunu, 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu ve Yapim Isleri Genel sartnamesinin
ilgili hiikkiimleri uygulanacaktir.

Is ve isyerinin sigortalanmas yiiklenicinin sorumlulugunda olup, Idarenin belirleyecegi Sekilde All-
Risk sigorta poligesi diizenlenecektir. Ana polige insaat baslangicindan, Yap1 Kullanma Izin belgesi
alinmasina kadar olan siireyi kapsayacaktir.

Yiiklenici, kiiltiir varliklarinin korunmas: yiikiimliiliigiinde olup, sozlesme konusu islerin is sahasinda
bulunacak fosil, para, degerli veya antika buluntular ile jeolojik ve arkeolojik degeri olan objelerden
hak iddia edemez. Yiiklenici, bu tiir objeler bulundugunda, kiiltiir varliklar1 hakkinda 21.07.1983 tarih
ve 2863 sayili “Kultiir ve Tabiat Varliklarim Koruma” Kanunu uyarinca islem yapar ve durumu derhal
idare ile birlikte ilgili Kurum ve Mercilere bildirir. Aksi durumda tiim sonuclardan Yiiklenici
sorumludur,

Yangin giivenligi ile ilgili olarak; Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligi
¢ergevesinde imalatlar yapilacak, yerel mevzuat da (varsa, ilgili Belediyenin Yangindan Korunma
Yonetmeligi) dikkate alinacak, ilgili idareler (Belediye, itfaiye teskilati, sivil savunma miidiirliigi, imar
miidiirligi, vb.) ile goriisiilecek ve bu idarelerin istekleri uygulama projelerine yansitilacaktir.

Yiklenici, Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’ne gore gerekli her yapt blogu igin '“Enerji
Kimlik Belgesi” alacaktir.

Yapilanin temelleri, gat1, toprak temasi bulunan perde duvarlari, ddseme, ortak alanda 1sitilan mahal ile
1sitilmayan mahal siirinda, dis cephe, bagimsiz bslim komsu duvar ve déseme, 1slak hacim, vb.
yerlere, konu ile ilgili hesap raporlarinda ve proje detaylarinda belirtilen sekilde 1st, ses, yangin, nem
ve su yalitim isleri yapilacaktir.

Yapilara ait, kanalizasyon, yagmursuyu ve igme suyu (yangin dahil) sebekelerinin parsel toplama
noktasindan sonra baglamp projesinde gosterilen mesafeye kadar mevcut hatlara baglantisinin
yapilmas: yiiklenici uhdesindedir.

Proje simirlart igerisinde kalan, ihale eki altyapi projeleri ve vaziyet planina gére; tretuvar, ihata duvari,
topuk duvari, kotlar arasi teraslama duvarlari, dogal sev, vb. imalatlar yapilacaktir.

Yapilagmanin arazideki konumuna gore gerektigi taktirde, bina ve yollarin yapay veya dogal sev
stabilitesi ile ylizey ve yer alt1 sularindan korunmasi amaciyla gereken onlemler (drenaj, toplama
hendegi, v kanal, duvar, vs.) yiiklenici tarafindan alinacak olup, ihale eki projelerinde belirtilmeyen
imalatlar idare ile goriisiilerek degerlendirilecektir.

Altyap: imalatlant igin gerekli olan, ilgili idarelerce istenen ve/veya ilgili Yonetmelikler uyarinca
yapilmasi gereken her tiirlii deney, test, rapor, zemin etiit raporu vb. is ve islemelerin yapilmasi
yiklenicinin yiikiimliiliigiindedir.

Ytklenici, isin durumuna ve i programina gére gerekli olan cins ve sayidaki makine, techizat ve
ekipmani (kamyon, kazici, yiikleyici, kule ving, yiik asansorii, betonyer, vibrator, tiinel veya
konvansiyonel kalip, vb.) i sahasinda bulunduracaktir. Yiiklenici, bu konu ile ilgili olarak idarenin ve
Kontrolliik teskilatinin uyar ve talimatlarina da uyacaktir.

Yiiklenici, idarenin is kapsaminda asgari nitelik ve sayis1 belirtilmis olan teknik personeli, ingaata
baglanilmas! ile birlikte ingaat sahasinda (santiyede) bulundurmak zorundadir.

Sozlesme kapsaminda yapilacak islerde kullanilacak malzemelerle ilgili olarak Yiiklenici, Idarenin ve
Kontrollitk teskilatinin uyar1 ve talimatlarina uyacaktir. Kullamlacak malzemeler, standartlara uygun,
fenni nitelik ve sartlara sahip malzemeler, cihazlar vb. olacaktir. Malzeme tercihinde dncelik yerli
liretim f{riinlere verilecektir. insaatlarda idarece onaylanmamis ingaat, tesisat vs. malzeme
kullanilmayacak olup, kullamlmasi halinde o imalat sokiilerek yeniden yapilacaktir.

Yapiyrringasi sirasinda kullanilacak tiim malzemelerle ilgili olarak; ihale dokiimaninda yer alan teknik
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sartnameler, projeler, mahal listeleri ve birim fiyat tanim ve tariflerinde belli bir kaynak, marka, model,
iiriin, patent veya mengei belirtilemez. Thale dokiimaninda tamimu tarifi yapilan malzemelerin gerek
tamm tariflerinde, gerek teknik sartnamesinde gerekse varsa imalat resimlerinde sehven patentli bir
lirliniin tariflenmesi durumunda esdeger veya daha yiiksek kalite ve ozellikteki malzemeler idare
tarafindan onaylanmasi kaydi ile kullanilabilecektir.

Santiye déhilinde bulundurulan malzemelerin, muhafazasi, eksilmesi veya deforme olmasi
sorumlulugu Yiiklenici’ye aittir.

Sonradan yapilmasi zorunlu olan islere ait altyap: uygulama projeleri (istinat ve ihata duvarlan dahil)
ve plankoteleri Yiklenici tarafindan ilgili mercilere onaylatilacaktir.

Ingaat alaninda ihale eki projelerinde belirtilen sartlarin disinda, meveutta Sngoriilmeyen, proje yapim
slirecine ve bir biitiin olarak tamamlanmasina engel teskil edebilecek, her tiirlii altyap1 sebekeleri,
dogalgaz ve elektrik (yliksek gerilim dahil) hatlarin, idare onay: alinarak deplase edilmesi ve yeniden
ikmali i¢in her tiirlti imalat, i ve islemin takibi, sonuglandirilmasi ilgili kurum ve kurulusa kabul-devir
islemleri ytlikleniciye aittir.

Yapilarin kullanilabilir halde teslimi igin, gecici kabulden dnce kanalizasyon, yagmursuyu, su, elektrik,
dogBalgaz, telefon vb. sistemlerin ilgili sebekelere baglantilari konusundaki teknik hizmetler ile ilgili
Kurum ve Kuruluglara kabul ve devir isleri Yiiklenici tarafindan yapilacaktir. Sozlesme konusu is
kapsamu iginde kalan tiim teknik altyap: isleri Yiklenici tarafindan yapilacak, ayrica elektrik, su,
kanalizasyon, yagmursuyu, telefon vb. gibi tesisatlarin Sebekeye baglanmasina ve ilgili Kurum ve
Kuruluglara kabul ve devir islerine ait tiim masraflar da Yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

Dogalgaz aboneligi igin (1s1tma ve sicak su tesisati) gerekli tiim iglemler (sayag kutusu, i tesisat, kolon
tesisati, projeler, harglar, abonelik ve giivence bedelleri dahil) yiiklenici tarafindan yapilacak, sistem
kontrol edilecek ve teslim edilecektir. Giivence ve abonelik bedeli yiiklenici firma tarafindan
yatirilacak olup giivence bedeli yatirilmadan &nce bina yonetimi olusturulacak ve ydnetimin
yetkilendirecegi ilgili kisi ile yiiklenici firma dogalgaz agma islemini gerceklestirecektir.

Yiiklenici, taahhiidiindeki islerin bakim ve muhafazasindan, kesin kabul tutanaginin Idarenin onay
Makaminca onaylanacag tarihe kadar ve sézlesme konusu is kapsaminda yer alan, idareye ait bagimsiz
boliimler hak sahiplerine teslimine kadar, protokol iglerde tesislerin ilgili kuruma devir-teslim
gergeklesinceye kadar, teknik alt yap1 ve alanlar ilgili Belediye/Kurumlara bir tutanakla devredilinceye
kadar sorumludur. Devir-Teslim tutanaklari, Idarenin kendi personel kadrosundan gorevlendirdigi
kiginin veya teknik miisavirin imzasi ile gegerli olacaktir. Her tiirlii sorumluluk Yiikleniciye aittir.

Yiiklenici, taahhtidii altindaki s6z konusu i§ kapsaminda, yapinin fen ve sanat kurallarina uygun olarak
yapilmamasi, hileli malzeme kullanilmasi, gizli-kusurlu imalatlarin ortaya ¢ikmasi ve benzeri
nedenlerle ortaya ¢ikan zarar ve ziyan durumlarinda, Yapim igleri Genel sartnamesinin “Yiiklenicinin
bakim ve diizeltme sorumluluklari baglikli” 25’inci maddesi ve 4735 sayili Kamu ihale Sézlesmeleri
Kanununun 30’uncu maddesi hiikiimlerine gére sorumlu olacaktir.

[s kapsamindaki tiim ingaat isleri ile bina ici kalorifer tesisati, sthhi tesisat, elektrik tesisati, interkom
tesisati, TV anten tesisati, paratoner tesisati, dogalgaz tesisati, tiim altyap: imalatlar, vb. yapim isleri
ilgili yonetmeliklere, konu ile ilgili kurum ve kuruluglarin teknik Sartnamelerine uygun olarak
yapilacaktir.

Ihale kapsaminda, Algak Gerilim Sehir Sebekelerine baglantilarmmn yapilmas: benzeri tiim imalatlar
Yiiklenici tarafindan yapilacaktir.

Ihale simirlarinda kalan alanlarda yapilacak; Al¢ak Gerilim -A.G, Intercom-Duofon, telefon, uydu-TV,
zayif akim vb. her tiirli zayif akim ve kuvvetli akim kablolarin imalat1 yeraltinda olacak sekilde
yapilacaktir.

Yiiklenici tarafindan y
s6z konusu yapil
Yerel Idareni
karsilanacaktir.

ilan elektrik altyap: imalatlar: ilgili standartlar ile yonetmeliklere uyacak ve
lgili imalatlarin Bolgesel Elektrik Dagitim sirketinin sartlarini yerine getirecektir.
alep etmesi durumunda “baglanti bedeli” ihale kapsaminda yiiklenici tarafindan
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33. Elektrik i¢ tesisati ile ilgili Elektrik Kurumu nezdinde yapilmasi gereken abone talepleri yiiklenici
tarafindan yapilacaktir. Enerji talebi s6zlesme asamasina kadar getirilecektir.

34. AG dagitim kablo kesitleri, Idaremiz tarafindan onaylanacak i tesisat projelerindeki talep giiciinden
az olmayacak sekilde belirlenecektir.

35. Proje alan1 simir igindeki telefon, internet yer alti boru kanal tesisleri yiiklenici tarafindan yapilacaktir.

36. Asansor isletme ruhsatlar: (tescil belgesi) ve yesil etiket alinmas: yiiklenicinin uhdesinde olup gecici
kabul tutanagimin onaylanmasindan 6nce tamamlanacaktir. Asansor imalati ve onay! i¢in gereken
Asans6r Avan projesi Yiiklenici firma tarafindan ¢izdirilecektir. Yiiklenici firma gecici kabul
tarihinden kesin kabul onay tarihine kadar “Asansér Isletme, Bakim ve Periyodik Kontrol
Yonetmeligi” giincel hiikiimlerinde belirtilen hususlar kapsaminda, asansérlerin ficretsiz bakimini
yapacaktir. Bakim igin gerekli malzeme-is¢ilik yiiklenici tarafindan kargilanacak ve aylik bakim
raporlar1 bina yénetimine teslim edilecektir.

37. Yiklenici yéresel Gaz Dagitim sirketi’nin sehir ici dogalgaz dagitim sebekesi tesisine ait teknik
sartnamelerine uygun sekilde imalat yapacaktr.

38. Su sayaglan, yerel yonetimlerin uygulamalari dikkate alinarak takilacak, abonelige hazir hale
getirilecektir.
MADDE 4 - iSIN YAPILMASINDA UYULACAK ESASLAR:

Yiiklenici, ihale konusu isleri bu sdzlesme ile eklerindeki Sart ve hitkiimlere, teknik, ekonomik faktérlere,
fen ve sanat kurallarina, is siiresi icindeki yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun Sekilde eksiksiz,
kusursuz ve 6ziirsiiz olarak yapmakla yiikiimliidiir. Bu sézlesme ve eklerinde agikca belirtilmemis veya hig
konu edilmemis hususlarda, sézlesme konusu ile ilgili ve sozlesmenin imzas: tarihinde yiiriirliikkte bulunan
kararname, tiiziik, ydnetmelik ve Sartname hiikiimleri uygulanir.

Sozlesmenin ekleri arasinda farkliliklar varsa uyusmazligin ¢oziimiinde Is’in Ekleri’ndeki siralamanin
belirledigi 6ncelige uyulur.

Bu sdzlesme konusu islerin yapilmasinda YUKLENICI:

1. Sozlesme ve eklerindeki esaslara, (fhale Dokiimanlari)
2. Idare’nin onaylayacag: uygulama ve detay projelerine,
3. Mahal listelerine,
4

4734 sayili kamu [hale Kanunu, 4735 sayili Kamu [hale Sozlesmeleri kanunu, Yapim Isleri Muayene
ve Kabul ytnetmeligi ve Yapim Isleri Genel sartnamesine,

5. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlip yap igleri ingaat, makine ve elektrik tesisati genel
teknik Sartnamelerine dair tebligler,

6. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: yap1 malzemeleri yonetmeligi ve bu yonetmelik
kapsaminda uygulanacak teknik Sartnamelerin yayinlanmasi hakkindaki tebligler,

7. Afet Isleri Yonetmeligine,

8. Talas Belediyesi Genel ve Ozel Sartnamelerine,

9. Diger ilgili kurumlarin Teknik Sartnamelerine,

10. Mahalli Idarelerin ve Ilgili Kurumlarin Yénetmeliklerine,
11. Tirk Standartlar1 Enstitiisii Sartnamelerine,

12. 6098 Sayil Tiirk Borglar Kanunu,

olmak iizere lhale dokiimanlarina, ek ve degisikliklerine, uymak ve birinci sinif iscilikle insaat yapmak
zorundadir. Y a yazili olanlar s6zlesme ekinde bulunmasa dahi, sozlesme eki sayilacaktir.




MADDE 5 - ISLERIN KABUL VE ONANMASI

1.

Kabul islemleri; Yapim Isleri Genel Sartnamesinin konu ile ilgili hiikiimleri ve Yapim Isleri Muayene
ve Kabul Yonetmeligi hiikiimlerine gére yapilir.

Isin Gegici Kabuliiniin yapilabilmesi i¢in isin projeye gore fiziki olarak % 95°ini (Yizde doksan bes)
gergeklestirmesi durumunda gegici kabul yapilabilir.

Kabul komisyonunun tespit etmis oldugu, yapilan isin kusurlu ve eksik kistmlarimn bedelleri
toplamunin isin s6zlesme bedelinin % 5 (yiizde besinden) fazla olmamasina baglidir. Bu orani gegmeyen
kusur ve eksiklikler, ayni zamanda isin idareye teslimine ve kullanilmasina ve/veya isletilmesine engel
olmayacak ve herhangi bir tehlikeye meydan vermeyecek nitelikte olmalidir.

Gegici kabul tutanagi, ihale makamu veya yetkilendirdigi kigilerce onaylandiktan sonra gegerli olur.
Gegici kabuliin yapilmasini miiteakip isin kullamlmast ve/veya isletilmesi, isin kesin kabuliiniin
yapildig1 anlamina gelmez.

Kabul komisyonlari, yiiklenicinin yaptig: iste tereddiit doguran durumlar goriirse, durumun tahkiki
i¢in, s6zlesmede yazili olmasa bile, her tiirlii giderleri yiikleniciye ait olmak iizere gerekli teknik
deneylerin yapilmasini isteyebilecektir.

Gegici kabul ile kesin kabul tarihi arasinda gegecek teminat siiresi 12 (on iki) ay olup, bu siire gegcici
kabul itibar tarihinden baglar. Yiiklenici, islerin teminat siiresi icindeki bakimim yapmak ve tiimiini
iyi bir sekilde korumak ve ¢ikabilecek kusur ve aksakliklari gidermek zorundadir. Bitirilmis yapilarin
ve ige ait altyapilarin idare tarafindan kullanilma ve isletilmesinden kaynaklanan veya yiiklenicinin
kusurlan disindaki hallerin gerektigi onarnmlar bakim yikiimliiliigiiniin disindadir. Kullanma ve
isletme sonucu olmaksizin ortaya ¢ikan kusur ve aksakliklarin giderilmesi ve teminat siiresince islerin
bakim giderleri yiikleniciye aittir.

Kesin kabul icin belirlenen tarihte, yiiklenicinin yazili miiracaat: lizerine, kesin kabul komisyonu
olugturularak gegici kabuldeki esas ve usullerle kesin kabul yapilir. Kesin kabul tutanagmnmn yetkili
makam tarafindan onaylanmas: ile kesin kabul islemi tamamlanmis olur. Kesin kabul tutanaginin
yetkili makam tarafindan onaylanmasindan sonra ytiklenicinin s6zlesme konusu isten dolay: idareye
kars1 olan sorumlulugu kalmamakla birlikte 4735 sayili Kamu ihale S6zlesmeleri Kanununun 13’iincii
ve 30’uncu maddeleri hiikiimleri saklidir.

MADDE 6 - YUKLENICI’NIN BU ISIN YORUTULMESI SIRASINDA TEMIN EDECEKLERI
ARAC VE GERECLER

1.

IDARE, YUKLENICI FIRMAya bir Santiye yeri teminle miikellef degildir. YUKLENICI FIRMA
Santiye binasim kendi imkénlar ile yapacaktir.

Yiiklenici, idarenin islerinin kontroliinii yapabilmesi i¢in Santiye icerisinde 1 adet 50 m? mutfak ve
WC’li konteyner veya prefabrik yapacak, igerisine kontrol eleman: kadar masa, sandalye vb. gibi
gerekli malzemeleri yerlestirip, 2 adet diziistii bilgisayar, 1 adet tablet ve 1 adet renkli yaziciy: koyacak
ve ofisin masraflarim (kirtasiye, temizlik vb.) kargilayacaktir. Santiyeye gelen kontrol yetkililerine is
giivenlifi ekipmanlarim temin edecektir.( Baret, is ayakkabis1 vb.).Biitiin bu malzemeler is bitiminde
yiklenici firmaya iade edilecektir. Santiyede IDARE’ ye tahsis edilen odalarin internet, elektrik, su,
telefon, faks, temizlik ve yakit giderleri YUKLENICI tarafindan kargilanacaktir.

Yukaridaki kosullar-gereksinimler yer tesliminden sonra 30 glin iginde gerceklestirilecektir.

Santiye binalarinin bakim ve onarimi YUKLENICIye aittir.

MADDE 7 - CESITLI HUKUMLER :

1.

Yiiklenici, lhale Sartnamesi, Sozlesme, Ozel idari ve Teknik Sartname’nin hiikiimlerini, bu ihale
dokiimanlarinin eki olan ihale eki projeler, mahal listeleri ve Teknik ve Ozel idari Sartnameleri dikkate
cektir.

ihsaatta kullanacagi onayli ingaat ve tesisat malzemelerinden liizumlu goriilenlerin
numungferini kontrol miihendisine verecek ve santiyesinde bulunduracaktir.
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

Yiiklenici, santiye ofisinde ige ait dokiimanlarin argivlenmesini yapacak, sézlesme, zemin etiit raporu,
plankoteler, projeler, is programu, giinlik santiye defteri, insaat ruhsati, SGK dékiimanlari, teknik
personele ait belgeler, ilgili Belediye ve kurumlarla yapilan yazismalar, is giivenligi kontrol ve ikaz
raporlar1, malzemelere ait test ve deney raporlar, Idare ile yapilan yazigmalar, malzeme onay formlari,
saha tutanaklari, vb. dokiimanlar1 bulunduracaktir. Projelerin 1slak imzali ve/veya Idare’ce ash gibi
yapilmus niishalar bulundurulacak, is mahallinde sahada gdrev yapan teknik eleman, ekip ve alt
tageronlarda yine onayl: proje niishalari ile ¢aligmas: saglanacaktir.

Ihale dokiimanlarinda “giin” olarak belirtilen biitiin siireler, aksi belirtilmedigi siirece takvim giintidiir.

Ocaklardan her cins malzeme ¢ekilmesi igin gerekli yol, koprii, tesisler, servis yollar1 ve servis
kopriileri i¢in Yiiklenici’ye bir bedel 6denmeyecektir.

Tim imalatlar TSE Standartlarina, proje ve mahal listesinde belirtilen poz numaralarina gére tiim
Idarelerin Birim Fiyat Tariflerine, 6zel imalatlarda ise Ozel Birim Fiyat Tariflerine uygun olarak
yapilacaktir.

Duvar fayans kaplamalarinda dokiilmeyi onleyici tedbirler (beton sathin piiriizlendirilmesi vb.)
alinacak, suya dayanikli yeterli miktarda 6zel fayans yapistiricisi ve fayans bitirme elemanlari
kullanilacaktir.

Betonarme tavan-perde briit yiizeylerinde algi-siva imalati 6ncesi, yiizey temizligi yapilacak, ara
ylizeyde baglayici dzellife sahip aderans arttiric: briit beton astar kullamilacaktir. Algi-siva imalatt
anolu yapilacaktir.

Demir donati imalatlarinda paspay1 elemam kullanilmasi zorunludur.

Isin yapiminda, kesinlikle hazir beton kullanilacaktir. Yiiklenici, ihale éncesi bdlgenin hazir beton
Sartlarini 6grenip, gerekli tedbirlerini alacaktir. Beton dokiim Islemi ve hargli imalatlar hava Sartlarimin
fen noktasinda uygun olan zamanda yapilacak, mevsim Sartlarina gore betonun katkili dokiilmesi,
1sitilmasi, sulanmasi, korunmasi ve kiirlenmesi saglanacaktir.

Hazir taze beton; numune alinmasi, deneylerin yapilmasi, raporlanmas: siireglerinin izlenmesi ve
denetlenmesi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Elektronik Beton izleme Sistemi
(EBIS) ile yiiriitiilecektir. Bu itibarla beton numunesine iliskin deneyler Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Il Miidiirliigii Laboraturvarlan veya CSB izin belgeli Laboratuvarlarca gergeklestirilecektir.
Laboratuvarlara ulagan beton etiketleri, EBIS mobil yazilim {izerinden aktif hale getirilecektir.

Beton dokiimiinde miimkiin oldugunca soguk derz olusturulmamasina 6zen gosterilecektir. Herhangi
bir nedenle beton dokiimii yarim birakilacaksa, teknifine uygun olarak ek yerler olusturulacaktir.
Kolon ve perdelerde ek yer birakilmayacak, kiriglerde ve désemelerde agikligin 1/4’tinde birakilacak,
pilye ve kivrim yerlerine en az 20 cm ilerisinde olacak, ek yerleri momentin en az oldugu yerlerde
olmayacaktir. Soguk derzin olustugu durumlarda, yeni dékiime gecilmeden sertlesmis beton yiizeyi
purlizlendirilecek, temizligi yapilacak, ara yiizeyde aderans arttiric1 kimyasal katkilar kullamldiktan sonra
sertlesmis betonunkinden dozaji daha yiiksek beton ile dékiime devam edilecektir.

Demir — Celik donat, §antiye stok alanlarinda mevsim Sartlarina maruz birakilmayacak, calisilmayan
donemlerde kapali ve/veya sundurma alamnda (toprak temasi bulunmayacak) bekletilerek korozyona
ugramasi engellenecektir. Betonarme imalatta birakilan filizler, ¢alisilmayan dénemde {izerinin
kapatilmasi ve/veya kaplanarak ilave tedbirler alinarak korozyondan korunmasi saglanacaktir.

Yapilarin toprak temasi bulunan bodrum kat mahallerinde projede ve mahal listesinde yer alsa bile al¢1
stva imalati yapilmayacaktir. Al¢1 siva imalatinin bulunmas halinde Uygulama Kontrolliigliniin goriigii
dogrultusunda nemlenme ve yogugmaya sebebiyet vermeyecek hargli siva, hazir siva vb.malzemeler
ile imalat degisikligine gidilecektir.

Tagtyicr olmayan duvarlarda, projede ve mahal listesinde yer almasa bile, yiiksekligi 3 metreyi gecen
yerlerde yatay hatil, duvar uzunlugu 5 metre’yi gegen yerlerde diigey hatil uygulamasi yapilacaktir.
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arasindaki bosluklarin kapatilarak sizdirmazligin arttinlmas: ve beton yiizeyinin saglamlagtirilmas: i¢in
helikopterli perdah uygulamasi yapilacaktir.

18. Kat holii ve daire zemin kotu arasinda fark olusmamasi igin gerekli imalat diizenlemeleri ve tedbirleri
alinacaktir.

19. Dosemede sap altina yapilacak ses yalitim siltesi uygulamasi (projede yer almasi halinde) havuzlu
sistem olarak yapilarak ses siddetinin duvarlardan iletilmesi engellenecektir.

20. Tiim korkuluk imalatlari; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde belirtilen hususlar géz oniinde bulundurularak imal edilecektir.

21. Iy mahallinde imalat siralamasina dikkat edilecek olup, fen ve sanat kurallarina uygun olarak ig
programi dahilinde imalatlar sonlandirilacaktir. Har¢li vs. imalatlar bitirilmeden, montaj elamanlari
takilmayacak, vb. uygulamalarda yapim teknigi agisindan belli bir periyotta yapilmasi gereken
imalatlar hakkinda kontrol tegkilatinin talimatlarina uyulacaktir.

22. Yiklenici, malzeme stok alani olarak Santiye yerlesim plam hazirlayip idareye sunacak ve belirtilen
yerleri kullanacaktir. Proje alan simirt diginda kullanilan stok alam ve Santiye binalarinin sorumlulugu
Yiikleniciye aittir. Santiye binalar1, depo ve ¢aligma alanlarinda olugan malzeme ve ambalaj artiklari,
molozlar, kaz: artiklar1 vs., ¢alismay: engellemeyecek Sekilde ve zaman aralifinda Santiye disma
¢ikaracaktir. DSkiim yerini saglamak ve bundan doZacak her tiirlii idari, teknik mali yiikiimliiliik
Yiiklenici’ye ait olacaktir.

23. Is1 merkezlerinde, hidroforlarin ve su deposunun bulundugu mahalde olusacak sesin iist kat ve diger
mabhallere intikalini 6nlemek i¢in ses izolasyonu yapilacak, giiriiltii ve titresimlerin diger mahallere
intikali 6nlenecek tedbirler alinacak ve ilgili yonetmeliklere uyulacaktir.

24. Teslim agamasinda; bagimsiz boliim kullanicilar ve/veya ilgili kurum devir-teslim Islemleri Yiiklenici
firma biinyesinde bulunan teknik elemanlarca yapilacak olup, proje ve is kapsaminda teknik bilgiye
sahip olmayan ve yetkisiz kisiler ilgili taraflara muhatap edilmeyecektir. Devir — teslim tutanaginda
teknik eleman isim, yetki ve unvani belirtilecektir.

MADDE 8 - PROJELER:

Islerin gegici kabuliinden énce, uygulama projeleri, uygulama sirasinda yapilmis degisiklikleri de igeren ve
isin bitmis durumunu gdsteren nihai projeler (as-built drawings) Yiklenici tarafindan bedelsiz olarak
hazirlanmip orijinalleri ve sayisal olarak CD’ye kaydedilmis sekilde Idare’ye teslim edilir.

Altyapr uygulama projeleri hazirlanirken ve uygulamasinda Biiyiikgehir Belediyelerine bagli altyap

kurumlarmin (KASKI vb.) proje hazirlama ve yapim Sartnamelerine ve yonetmeliklerine uyulmasi
gerekmektedir.

MADDE 9 - iS PROGRAMI:

Is programi Islemleri, Yapim Isleri Genel Sartnamesinin (Y.1.G.S.) “isin yiiriitiilmesi (is programi)” basliklt
17°nci maddesi hiikiimlerine gore yapilacaktir. Yiiklenici Y.I.G.S. nin ilgili hiikiimleri kapsaminda ve
Sartlarinda Idarece verilen &rneklere uygun bir is programim hazirlayarak, onaylanmak lizere yer
tesliminden sonra 15 (onbes) giin ierisinde Idareye teslim edecektir. Is programi Idarenin onaylyla gegerli
olur. Yiiklenici Idarece onaylanmus is programina uymak zorundadir. Ancak zorunlu hallerde idarenin
uygun gortisii ile i§ programinda degisiklik yapilabilir.

MADDE 10 - MALZEME ONAYLARI:

Yiiklenici, ig kapsaminda kullamlacak olan tiim malzemeler igin imalata baglamadan evvel Idareden onay
almak zorundadir. Kullamlacak malzemelerde, tiretim yeri Tiirkiye olan ve Ticaret Bakanlig tarafindan
belirlenen kriterlere gore “Yerli Uretim” logo ve isaret iceren malzeme ve iiriinlerin kullammina &ncelik
verilecektir.

Kullanilacak malzeme

€ isin proje ve mahal listesinde belirtilen Sartlara ve hiikiimlere gore hareket
edilecek olup, Ce

Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1; yapi isleri insaat, makine ve elektrik tesisati
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genel teknik Sartnamelerine dair tebligler, yap1 malzemeleri yonetmeligi ve bu yénetmelik kapsaminda
uygulanacak teknik Sartnamelerin yayimlanmas: hakkindaki tebliglerde belirtilen hususlara da uygun
olacaktir.

1.

Sozlesme kapsaminda yapilacak islerde, standartlara (TSE ve/veya Idaremiz tarafindan kabul edilmek
Sarti ile TURKAK tarafindan akredite edilmis Belgelendirme kuruluglarinca verilmis Tiirk
Standartlarina (TS) uygunlugunu gosteren belge, teknik gerekgelerle yine kullanilmasi Idarece uygun
goriilen uluslararas: CE standartlarina haiz) uygun, fenni nitelik ve Sartlara sahip malzemeler, cihazlar
vb. kullanilacaktir. Idare her tiirlii belgelemeye sahip iiriiniin imalata uygunlugunun kontrolii i¢in
Universitelerden ve/veya Laboratuvarlardan test ve rapor isteme hakkina sahiptir.

Birinci kaliteden olmak tizere en az 3 (ii¢) alternatifli olarak tanitim dosyalar: ile birlikte Kontrolliik
ve Idare’nin onayina sunulacak ve gerekenler i¢in Idare’ye numune verilecektir. Malzeme iireticisinin
alternatifi bulunmamasi durumlarinda bir ve/veya iki alternatifli onay sunulabilecektir. Idare soz
konusu malzemelerin fenni 6zelliklerini tespit amactyla, her tiirlii gideri Yiiklenici’ye ait olmak iizere
uygun gorecegi kuruluglardan test raporu isteyebilir. Tiim is kalemleri (insaat-mekanik-elektrik) ile
ilgili malzemelerin se¢iminde Idare’ nin yazili izni alinmis olacaktr.

Idare tarafindan malzeme onay: verilen {iriiniin temininde sikint: olmas, iireticiden kaynakli sorunlar
nedeniyle iiriin arzinda azalma olmasi, iiretim kalitesinin bozulmasi, igyerine zamaninda sevk
edilememesi, uygulama asamasinda malzeme hakkinda goriilebilecek sorunlar, Idareye iletilen
numuneden farkh kalitede firiiniin Santiyede kullanilmasi, yapilacak testlerde uygun sonuglarin
alinamamasi, vb. durumlarinda, Idare; verilen malzeme onayimn iptalini yapmakla serbest olup,
Yiiklenici, onayli marka ve iiriine ilave olarak ek malzeme onayi verilebilecek ve/veya ilk malzeme

onayinda alternatif olarak sunulan diger malzemeler idare tarafindan onaylanmasi Sarti ile
kullamlabilecektir.

Yukarida belirtilen Sartlara uymayan malzemenin kullanilmasindan dogacak her tiirlii sorumluluk
Yiiklenici’ye aittir.

Yiiklenici, Kontrol tarafindan Santiyeden uzaklastirilmas: istenilen malzemeleri biitiin giderleri
kendisine ait olmak iizere, Santiye disina ¢ikaracaktir. Cikarmadig1 takdirde, Kontrol tarafindan
Santiye disina gikarilacak/cikarttirilacak ve yapilan masraf Yiikleniciden tazmin edilecektir.

Onaysiz malzeme kullanildiginin fark edilmemesi sonucu Yiiklenici’ye Idare tarafindan yazili uyar
yapilmamis olmasi; malzemenin fenni nitelik ve Sartlar: haiz bulundugu ve Tiirk standartlarina uydugu
anlamina gelmeyecegi gibi, bu hal Yiiklenici’nin sorumlulugunu da ortadan kaldirmaz.

Yukarida belirtilen Sartlara uygun olmayan malzeme kullamlmasindan dogacak, gizli ayiplardan veya
bu nedenle konut alicilari, diger figtincii Sahis ve kurumlardan gelecek her tiirlii talep dahil olmak iizere
tiim sorumluluk Yiiklenici’ye aittir.

MADDE 11 — SANTIYE ETRAFININ CEVRILMESI VE KULLANILACAK LEVHALAR:

YUKLENICI, Sézlesme’nin akdinden itibaren en ge¢ 10 (on) giin iginde ingaat sahasinin Idarece
gosterilecek yerlerine, agagida 6zellikleri ve uygulama Sartlar1 agiklanan levhalar1 koymaya mecburdur.

1.

Santiye etrafi 122 cm x 244 cm OSB levha (y6nlendirilmis levha) ile idarenin onay1 dogrultusunda
cevrilecektir.

Levhalar iizerine Idare’nin, insaatin ve Yiiklenici’nin ad1, ruhsat tarih ve numarasi, proje miiellifi,
kontrol teskilati, yer teslim ve is bitim tarihleri ile lizumlu goriilecek diger hususlar yazilacak ve
imalat¢1 firma tarafindan yapilan tasarimlar idare’nin goriisiine sunulacaktir.

Uygulama, idare’ nin onaylayacagi detay projelere gore yapilacaktir.

Yazilar, Idare’ nin uygun gérecegi boyutlarda olacak ve s6z konusu levhalarda proje ile ilgili
fotograflar bulunacaktir.

Levha panolar gece de goriinecek Sekilde 1siklandirilacaktir.

Tip tabela fdare’nin uygun gérecegi detaylar dahilinde yapilacaktir. Isin ve projenin 6zelligine gore
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boyutlandirmada ve detaylarda degisiklik yapma hakkin Idare sakli tutar.

7. Santiyenin bulundugu alana meskiin mahalden ulagimi kolaylastirmak i¢in uygulama kontrolliigiince
belirlenecek yerlere yon levhasi konacaktir.

8. Buigslerigin Yiiklenici’ye ayrica bir bedel 6denmeyecektir.

MADDE 12- VERGI, RESIM, YAPIM VE iSKAN RUHSATLARI, TAPU iLE DiGER GIDERLER

Is bu sdzlesmenin noter huzurunda imzalanmas: ile olusacak noter masrafi; Sozlesmenin makbuzu IDARE
adina kesilmis olsa dahi YUKLENICI FIRMA tarafindan karsilanacaktir. YUKLENICI FIRMA bu durumu
kabul ve taahhiit etmis olur.

Insaata iliskin yatinlacak olan harglar, Sézlesme hiikiimlerine gore yatinilacaktir. Bu masraflanin geg
yatirllmasindan dogacak aksakliklarindan ve gecikmelerden dolayr IDARE’den siire uzatimi talep
edilmeyecegi gibi bir bedel de istenmeyecektir.

YUKLENICI FIRMA; insaat baslangicindan, Yapi Kullanma Izin Belgesi alinincaya kadar insaati,
depreme, yangina, sabotaja vs. tehlikelere karsi ALL RISK sigorta ettirecektir. Sigorta poligesi IDARE’ye
ibraz edilmedigi takdirde ingaata baslanilmayacaktir. Insaat, S6zlesmenin yapildig: ilk glinden baglayip,
toplam is siiresini kapsayarak yapilacak harcamalan da giivence altina almak kosuluyla deprem, dogal
afetler ve ingaat kusurlarina kars1 giivence altinda tutacak miktarda sigorta edilecektir.

YUKLENICI FIRMA; bagimsiz bliimlerin yap kullanma izin belgelerinin alinmast, kanalizasyon veya
fosseptik, asansor, su, elektrik, dogalgaz, telefon, kablolu TV ve giivenlik (yangin, CCTV, vb.) gibi gerekli
izin ve belgeleri tamamlayacak, insaatin gegici kabuliinden 6nce IDARE’ye ibraz edecektir.

Ingaata ait biitiin SGK giderleri ve vergi borglari YUKLENICI FIRMA *ya aittir ve yer tesliminden itibaren
6 (alt1) ayhik periyotlarla SGK ve vergi borcu olmadigina dair belgeler IDARE’ye vermekle yiikiimliidir.
Is tamamlandi: takdirde SGK ve vergi borcu yoktur evrakim da YOKLENICI FIRMA IDARE’ye
vermekle yiikiimliidiir.

Isyerindeki her tiirlii alet, malzeme, makine, vasita ve sair malzemelerin muhafazasi YOKLENICI
FIRMA ya aittir.

Isim degisikligi ruhsati YUKLENICI FIRMA “ya aittir. Yer tesliminden sonra ilk 30 (otuz) giin igerisinde
isim degisikligi_ruhsan YUKLENICI FIRMA tarafindan alinacaktir. S$6z konusu ruhsatin alinabilmesi igin
gereken KASKI Proje ve Baglant1 Harglar1, Belediye Proje Tasdik Harglari, Kepsas Harglari, ayrica burada

belirtilmemis olup 6denmesi gereken resmi ve 6zel kurumlara yatirilmas: gereken tiim vergi ve harglar
YUKLENICI tarafindan 6denecektir.

MESKEN igin iDA__RE’ ye ait olan daire ve diikkdnlarin mesken alinmas igin gereken tiim vergi, harclar
ve diger giderler YUKLENICI tarafindan karsilanacaktir.

Yiikleniciye ait olan dairelerin mesken igin Kayseri Talas Belediyesine denmesi gereken harg ve masraflar
Yiiklenici tarafindan ddenecektir. Kayseri Talas Belediyesi diginda édenmesi gereken tiim vergi, harg ve
masraflar YUKLENICI tarafindan denecektir.

NOT: Ihale dosyast icinde verilen RENDER’lar (3 boyutlu girseller) bilgi amach olup ihale
dokiiman degildir.

2n AGMAZ
elediye Baskan
Yardimcist



