KAYSERI ILI, TALAS ILCESI,
BAHCELIEVLER MAHALLESI, 206 ADA 4 VE 5
PARSEL, 207 ADA 3 PARSEL VE 208 ADA 17 PARSEL
NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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TALAS ILCESI, BAHCELIEVLER MAHALLESI, 206 ADA 4 VE 5 PARSEL,
207 ADA 3 PARSEL VE 208 ADA 17 PARSEL
NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri 1li, Talas Iicesi, Bahgelievler Mahallesi sinirlari
icerisinde, Atatiirk Bulvari ile Incirli Sokak arasinda kalan alanda, Gecebulutlar Sokak

Uzerinde konumlanmaktadir (Bkz. Resim 1).

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani, diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan (zerinde

herhangi bir yapilasma goriilmemis olup dogal karakterli bos arazi statlisiindedir.
Planlama alaninin yakin cevresinde ise konut kullanimli yapilar, park ve dogal

karakterli bos araziler yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Talas Iicesi, Bahcelievler Mahallesi sinirlari icerisinde mevcut
1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Planinin  K35D06B2D imar paftasinin
X: 4.284.400 — 4.284.600 ve Y: 460.000 — 460.300 koordinatlari arasinda
bulunmakta olup yiiriirliikte olan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda E=2,20

Yencok=50,50 metre yapilasma kosullarinda “Ozel Sosyal Tesis Alani” ve “Park Alani
seklinde planlidir. Planlama alani 5,248 m?'lik alani kapsamaktadir (Bkz. Resim 2).

Planlama alani; Kayseri Blyuksehir Belediyesi Meclisinin 12.05.2025 tarih ve
231 sayili karari ile onanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Ozel Sosyal Tesis

Alani” , “Ticaret Alani”, “Park ve Yesil Alan” seklinde planlidir (Bkz. Resim 3).

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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3) MULKIYET ANALizZi

Planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Harman Mahallesi sinrrlari icerisinde,
milkiyeti Kayseri Vakiflar Bolge Midirligine ait 206 ada 4-5 parsel ile 207 ada 3
parsel, mulkiyeti Talas Belediyesine ait 208 ada 17 parsel ve tescil harici alan Gzerinde

yer almaktadir (Bkz. Resim 4).
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Resim 4: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu
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4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI
Planlama alani; Talas Ilcesi, Bahcelievler Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti

Kayseri Vakiflar Bolge Mudirligine ait 206 ada 4-5 parsel ile 207 ada 3 parsel,
mulkiyeti Talas Belediyesine ait 208 ada 17 parsel ve tescil harici alan Uzerinde
bulunmakta olup yiirirliikte olan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda “Ozel

Sosyal Tesis Alan1” ve “Park Alan1” seklinde planhdir.

Talas Belediyesi tarafindan, Kayseri Vakiflar Bélge Midurliginin basvurusuna
istinaden; 6zel sosyal tesis alani ve konut alani olarak planli bahse konu taginmazlarin

bulundugu alanin yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

Ilgili talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2025 tarih 231 sayil karari ile

onanmistir.

Talas Belediyesi Harita ve Planlama Midurliigu tarafindan, Kayseri Vakiflar
Bolge Midurliginin basvurusu dikkate alinarak 6zel sosyal tesis alani ve park alani
olarak planl bahse konu taginmazlarin bulundugu alanin 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plani Degisikligine uygun olacak sekilde 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi Bahcelievler Mahallesinde, Planlama Alani sinirlari icerisinde
Kayseri Vakiflar Bolge Midirliginiin basvurusuna istinaden 1/5.000 o6lcekli Nazim

Imar Plani Degisikligine uygun sekilde hazirlanan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani
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Degisikligi kapsaminda yapilan dizenlemeler asagida maddeler halinde agiklanmistir
(Bkz. Resim 5);

- Yiirirlikte olan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda, miilkiyeti Kayseri
Vakiflar Bolge Midirligiine ait 206 ada 4-5 parsel ile 207 ada 3 parsel ve
tescil harici alan tzerinde planh park alaninin batisina, E=1,50 Yencok=12.50
metre yapilasma kosullarinda 536 m? “Ozel Sosyal Tesis Alani” planlanmistir.
Tum cephelerinden 3 metre yap! yaklasma mesafesi planlanmistir.

- Milkiyeti Talas Belediyesine ait 208 ada 17 parsel numarali tasinmaz
lizerinde planl E=2.20 Yencok: 50.50 metre yapilasma kosullarinda Ozel
Sosyal Tesis Alani seklinde planli alan, bdlgenin ihtiyaclari dogrultusunda
E=1.00 Yencok= 10.75 metre yapilasma kosullarinda “Ticaret Alan”
seklinde planlanmistir. Ticaret Alaninin kuzey, giiney ve dogu cephesinden
10'ar metre, bati cephesinden ise 5 metre olacak sekilde yapi yaklasma
mesafeleri dlizenlenmistir.

- Kaldirilan park alaninin karsilanmasi amaciyla, planlanan ticaret alaninin

giineyinde 1,060 m? “Park Alani” planlanmistir.

Plan Degisikligi onama sinirlari igerisindeki alan kullanimlari, Mevcut Uygulama
Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikligi sonrasi kullanim durumlar tablol’de

karsilastirmall olarak asagida sunulmustur;

Tablo 1: Mevcut Uygulama Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikligi Alan Kullanim Tablosu

e MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIiGi
Durum (m2) Durum (m2)
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 3190 536
TICARET ALANI 0 213
PARK ALANI 1059 1608
YOL+OTOPARK ALANI 999 2891
TOPLAM ALAN 5248 5248

Hazirlanan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, plan bitiinligini
bozucu nitelik tagimayip, 3194 Sayili imar Kanununun ilgili hikkiim ve ydnetmelikleri
ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.
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Resim 2: Talas igesi, Bahgelievier Mahallesi Sinidan Igerisinde 206 Ada 4 ve 5 Parsel, 207 Ada 3 Parsel fle 208 Ada
17 Parsel Numarall Taginmazlann Bulundugu Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)
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Resim 5: Talas llgesi, Bahgelievier Mahallesi Sinifan Igerisinde 206 Ada 4 ve 5 Parsel, 207 Ada 3 Parsel Tle 208 Ada
17 Parsel Numarali Taginmazlann Bulundugu Alanda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikiigi (Plan Dedigikligi)
1 O O I
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