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1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Talas Ilcesi, Yukarn Talas Mahallesi sinirlari
icerisinde, Endiirlik Caddesinin yaklagik 100 metre batisinda, Oviin Sokak, Ozer
Sokak ve Ali Dagi 360 Derece Sokak arasinda kalan alanda konumlanmaktadir
(Bkz. Resim 1).

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan Uzerinde
herhangi bir yapilasma goérilmemis olup bos arazi statlisiindedir. Planlama alaninin
yakin gevresinde ise 1-2 katl, bahgeli, konut kullanimh yapilar, belediyeye ait sosyal

tesis ve bos araziler yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Yukar Talas Mahallesi sinirlari icerisinde mevcut
1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Planinin  K35D07D2A imar paftasinin
X: 4.281.900 — 4.282.300 ve Y: 461.900 — 462.200 koordinatlari arasinda
bulunmakta olup 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda E=1,00 Yencok=15,50
metre yapilasma kosullarinda “Lise Alan1” seklinde planlidir. Planlama alani
27,900 m?'lik alani kapsamaktadir (Bkz. Resim 2).

Planlama alani; Kayseri Biyiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2026 tarih ve 15
sayill karari ile onanan 1/5.000 &lcekli Nazm Imar Planinda “Askeri Alan” olarak

planldir (Bkz. Resim 3).

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki Durum
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani; tapuda Talas Ilcesi, Yukar Talas Mahallesi sinirlari icerisinde,
mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 1423 parsel numarali taginmaz ile tescile tabi olmayan
kamu arazilerinin bulundugu alanda yer almaktadir (Bkz. Resim 4).
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Resim 4: Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; Talas Ilcesi, Yukari Talas Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait 1423 parsel numarall tasinmaz ile tescile tabi olmayan kamu
arazilerinin bulundugu alanda yer almakta olup 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar

Planinda “Lise Alani” seklinde planhdir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II Midirliginin 13905636 sayili
yazisinda; Talas Ilcesi, Yukari Talas Mahallesi sinirlari icerisinde miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait 1423 parsel numarall ve 23.482,78 m? yiizolcimli, Icisleri Bakanlgi
(Jandarma Genel Komutanhgi) adina “Hizmet Binasi ve Lojman” yapilmak Uzere
hizmet siiresince kesin tahsisli tasinmazin 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda
“Askeri Tesis ve Lojman Alan” olarak planh iken, Kayseri Blylksehir Belediye
Meclisinin 13.02.2017 tarih ve 61 sayili karari ile “Lise Alani” olarak plan degisikligi
yapildigindan dava acildigi, Kayseri Il Jandarma Komutanligindan alinan 14.07.2017
tarih ve 35801-17 sayill yazida; yapilan imar plan degisikligi hakkinda Kayseri
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Bliyliksehir Belediye Baskanhginin 11.07.2017 tarih ve 10840 sayili yazisi ile 1/1.000
dlcekli Revizyon Imar Plani siirecinin tamamlanmasinin ardindan tasinmazin imar
planinda yeniden “Askeri Alan” olarak planlanmasi galismasinin yapilacagi taahhiit
edildiinden acilan davadan feragat edildigi, Kayseri Il Jandarma Komutanhiginin
16.10.2025 tarih ve 43243026 yazisinda ise Bakanlikca tahsisli s6z konusu tasinmaz
lzerinde yeni hizmet binasi yapilmasina ihtiyag duyuldugu belirtiimis olup tasinmazin

“Askeri Alan” olarak planlanmasi seklinde imar plani degisikligi talep edilmistir.

Ilgili talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 olgekli Nazm Imar Plani
Degisikligi Kayseri Blyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2026 tarih 15 sayil karari ile

onanmistir.

Talas Belediyesi Harita ve Planlama Miidirliigi tarafindan, Kayseri Il Jandarma
Komutanliginin 16.10.2025 tarih ve 43243026 yazisinda Bakanlikca tahsisli stz
konusu tasinmaz Uzerinde yeni hizmet binasi yapiimasina ihtiyac duyuldugu talebi
dikkate alinarak, lise alani olarak planli bahse konu tasinmazlarin bulundugu alanin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligine uygun olacak sekilde 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Talas Ilcesi Yukari Talas Mahallesinde, Planlama Alani sinirlari icerisinde,
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Icisleri Bakanligi (Jandarma Genel Komutanligi) adina
tahsisli 1423 parsel numarall tasinmaz lzerinde yeni hizmet binasi yapilmasi amaciyla
1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikliine uygun sekilde hazirlanan 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler asadida
maddeler halinde agiklanmistir (Bkz. Resim 5);

- Yirirlikte olan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinda, E=1,00

Yencok=15,50 metre yapilasma kosullarinda “Lise Alan1” seklinde planl

alan, E=0,30 Yencok=8.50 metre yapilasma kosullarinda 21,207 m? “Askeri
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Alan1” seklinde planlanmistir. Askeri Alanin tim cephelerinde 10 metre yapi
yaklasma mesafesi diizenlenmistir.

- Planlama Alani siniri igerisinde muilkiyet deseni dikkate alinarak Askeri Alan
seklinde planlanan alanin kuzeybatisinda 12 metre, glineydogu ve
kuzeydogusunda 10 metre genigliginde “Tasit Yolu” planlanmistir. Planlama
alaninin kuzeyinde cevresinde hizmet vermesi amaciyla 785 m? “Park

Alan1” planlanmistir.

Plan Degisikligi onama sinirlari igerisindeki alan kullanimlari, Mevcut Uygulama
Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikligi sonrasi kullanim durumlari tablol’de

karsilastirmall olarak asagida sunulmustur;

Tablo 1: Mevcut Uygulama Imar Plani ve Uygulama Imar Plani Degisikligi Alan Kullanim Tablosu

AT LT MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIGI
Durum (m2) Durum (m2)
LISE ALANI 22477 0
ASKERi ALAN 0 21207
PARK ALANI 0 785
YOL+OTOPARK ALANI 5423 5908
TOPLAM ALAN 27900 27900

Hazirlanan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, plan bitinligini
bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanununun ilgili hikkiim ve ydnetmelikleri

ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.
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Sehir Plancisi (A Grubu)
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bulundugu; 582 konusy i igin odamaza bagwurdugy itibariyle herh
kasitlbginin. bulunmadigs kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belge

MD Tarihi: 03.12.2025
Proje Kayit No: 38-2025-155
Oye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

Yukar ni dstien plancinin, Odam
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Resim 2: Talas Ilcesi, Yukar Talas Mahallesi, 1423 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu Alanin
ar Planindaki Durumu (Onayli
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Resim 5: Talas Iicesi, Yukari Talas Mahallesi, 1423 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu Alanda
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi (Plan Degisikligi)
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