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GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI VE KORUMA
MEVZUATINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA;
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERE,
2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERE,
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE,
09.01.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANMIS OLAN “TALAS BELEDIYESI IMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN” SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
KOSULLARA,
CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN VE 05.01.2017
TARIHLI “KAYSERI iLI TALAS ILCESI HAN MAHALLESI 25 HEKTARLIK ALANA AR IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NUN VE “KAYSERI ILI TALAS
ILCESI HARMAN MAHALLESI 2.2 HEKTARLIK ALANA AIR IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
KOSULLARA UYULACAKTIR.
KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA YER ALAN KENTSEL SiT ALANI, ARKEOLOJIK SiT
ALANI VE DOGAL SIiT ALANI iLE ETKILESIM GECIS SAHALARININ HER BiRi KENDI
ICERISINDE AYRI AYRI OZGUN DOKUSAL OZELLIKLER GOSTERMESI NEDENIYLE
PLANLAMA ALANININ BUTUNCUL OLARAK KORUNMASI VE HER iKi ALANDA DA OZGUN
KARAKTERIN SURDURULMESI ESASTIR.
KORUMA AMACLI iIMAR PLANI KARARLARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK HER
TUR VE OLCEKTEKI PLANLAMA/PROJELENDIRME CALISMALARINDA GORSEL
BUTUNLUGUN, OZGUN TUM DOGAL DEGERLERIN VE YAPISAL OGELERIN KORUNMASI
SAGLANACAKTIR.
PLANLAMA ALANINDA DOKU BUTUNLUGUNU VE SOKAK CEPHELERINDE GORUNUMU
BOZACAK YAPILASMALARA iZIN VERILMEYECEKTIR.
KORUNACAK SOKAKLARDA CEPHE ALAN YAPILARDA GELENEKSEL MALZEME VE
MIMARI OZELLIGE UYULMASI ESASTIR.
PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN BUTUN SULAMA KANALLARI KORUNARAK
USTLERI HICBIR BICIMDE KAPATILMAYACAKTIR.
KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA TESCILLI YAPILARIN DISINDA KALAN YAPI
ADALARINDA/PARSELLERDE PLANIN BELIRLEDIGI KULLANIM KARARLARINA AYKIRI
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FONKSIYONLARA DONUK UYGULAMALARA GIDILEMEZ. ZORUNLULUK HALLERINDE
BU YONDEKI TALEPLER KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI USUL VE ESASLARI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANARAK KORUMA BOLGE KURULU’NA SUNULUR. KORUMA
BOLGE KURULU’NUN KARARI DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILIR.

KENTSEL SIT ALANI VE 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI ICERISINDE SINIRLARI
ICERISINDE HER TURLU YAPILASMA / YIKIP YENIDEN YAPILMA PROJELERINDE, TUM
FONKSIYON ALANLARINDA (KONUT, TICARET VB.) GECERLI OLMAK UZERE
CEPHELERDE; YAPILARIN MIMARI VE SANAT TARIHI ACISINDAN GOSTERDIGI
GELENEKSEL OZELLIKLERININ DEVAMINI VE BUNLARIN BiR ARADA OLARAK DOKU
BUTUNLUGUNU SAGLAMASI AMACIYLA GELENEKSEL / YORESEL MIMARI USLUBUN
DEVAMLILIGINI SAGLAMAK ESASTIR.

1.10. KORUMA AMACLI IMAR PLANI BUTUNUNDE YAPILARIN SAGLIKLASTIRMA, YENILEME,

YENIDEN YAPMA VB. SURECLERINDEKi PROJELENDIRME VE UYGULAMA
SURECLERINDE YAPININ / PARSELIN ALTINDA iIN, TOL / KOFTEN TURU OYMA
MEKANLARIN VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE BUTUN iSLEMLER DURDURULACAK
OLUP, BUNDAN SONRAKI BUTUN ISLEMLER KENTSEL SiT ALANINDA “KUDEB VE/VEYA
ILGILI IDARELER”, ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA “MUZE MUDURLUGU”
DENETIMINDE YAPILACAKTIR.

1.11. KENTSEL SIT ALANI ICERISINDE ANA YAPI DISINDA PARSELDE YER ALAN OCAK, KUYU,

EK YAPI VB. OZGUN OLAN OGELER KORUNACAKTIR.

1.12. PLANLAMA BUTUNUNDE ADA ICERISINDE MEVCUTTA CIKMALI VE CUMBALI YAPI

OLMASI DURUMUNDA, CIKMALAR VE CUMBALAR IMAR ADALARINA DAHIL EDILEREK
CiZzILMISTIR. BU DURUMDA UYGULAMALARDA CIKMA VE CUMBALARA DENK GELEN
[ZDUSUMDE ZEMINDE KUTLE YOKSA BU ALANLAR iCIN YOLDAN iHDAS YAPILAMAZ.
IMAR ADASI ZEMIN KOTUNDAKI YAPI SINIRINDAN ALINACAKTIR. AYNI ADALARDAKI
DIGER PARSELLER ICIN YAPI ADASININ UZERINDE VEYA PLAN NOTLARINDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
TALAS’IN MIMARI DOKUSU INCELENDIGINDE GELENEKSEL YAPILARDA CUMBA VE
CIKMALARIN 30 CM ILE 50 CM ARALIGINDA OLDUGU TESPIT EDILMISTIR. BU DURUM
DIKKATE ALINARAK, PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE GELENEKSEL YAPILARLA
UYUMUN SAGLANMASI AMACIYLA YAPILARDA CUMBA VEYA CIKMA YAPILMASI
HALINDE CIKMA BOYU MAX 1.20 M OLACAKTIR.

1.13. BU PLAN NOTLARINDA YER ALAN,;

KAT ADEDI, YUKSEKLIK, TAKS, KAKS (EMSAL), KOD VB. DEGERLER AZAMI (MAX.)
DEGERLER OLUP BU DEGERLERIN ALTINDA UYGULAMA YAPILABILIR.
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e MESAFELER (ADA YAPI YAKLASMA MESAFESI, BINALAR ARASI UZAKLIK, ON-YAN-
ARKA BAHCE MESAFELERI), SOSYAL DONATI ALAN STANDARTLARI, PARSEL
YUzZOLCUMU, IFRAZ OLCULERI ASGARI (MiN.) DEGERLER OLUP UYGULAMADA DAHA
FAZLASI UYGULANABILIR.

1.14. PLANLAMA ALANINDA CEVREYE GURULTU, KOKU, DUMAN ILE ZARAR VEREN GAYRI
SIHHI MUESSESELER KAPSAMINDA KALAN IMALATHANELER YAPILAMAZ.

1.15. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE KORUMA BOLGE KURULU’NCA PROJELERI UYGUN
BULUNMUS TESCILLI VEYA TESCILSIZ TUM PARSELLERDE KORUMA PLANINDA AKSINE
BIR HUKUM OLSA DAHi BU PROJELER GECERLIDIR. UYGULAMALAR BU PROJELER
KAPSAMINDA YAPILACAKTIR. BUNLARDAN, KORUMA PLANI KARARLARI ILE
MULKIYET DURUMLARINDA TERK, IHDAS VB. ISLEMLERDEN DOLAYI PROJE ONAYI VE
RUHSAT DURUMU DIiKKATE ALINACAKTIR. BU ISLEMLERDEN OLAYI OLABILECEK
DEGISIKLIKLER PROJELERIN UYGULANMASINI ETKILEMEZ. ANCAK UYGULAMA
ASAMASINDA PARSEL IMAR PARSELI HALINE GETIRILMEDEN INSAAT RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

1.16. CEPHE HATTI DISINDA KADASTRAL MULKIYET SINIRLARININ IMAR PLANI iLE
CAKISMAMASI DURUMUNDA + 1.5 METRE SAPMALARDA PLAN DEGISIKLIGI VE
ONAYINA GEREK KALMADAN DUZENLEME YAPMAYA TALAS BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.17. ARKEOLOJIK KAZILAR YA DA TEMIZLiK CALISMALARI GiBI UYGULAMALAR
SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI iLE SAPTANMASI
OLASI TARiHI DEGERLER, KORUMA AMACLI IMAR PLANI BUTUNLUGUNDE
KORUNACAK, BUNLARDAN KORUMA BOLGE KURULU’NCA 1. VEYA 2. DERECE
ARKEOLOJIK  SIT ALANI OLARAK BELIRLENENLER PLAN  DEGISIKLIGI
GEREKTIRMEKSIZIN BELEDIYESINCE PLANA iSLENECEKTIR.

1.18. KENTSEL SIT ALANINDA ALTYAPI (ICME SUYU, KANALiZASYON TELEFON
TELEKOMINIKASYON, ELEKTRIK HATLARI V.B.) KENTSEL TASARIM, PEYZAJ PROJELERI
ILE KENT MOBILYASINA ILISKIN UYGULAMA PROJELERi, BELEDIYE’NIN UYGUN
GORUSU ILE KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1.19. MEVCUT ALTYAPI HATLARINDA ACiL MUDAHALE GEREKTIREN (PATLAMA, KACAK,
AFET SEBEBI ILE ZARAR GORME VB.) DURUMLARDA KENTSEL SiT ALANI ICERISINDE
KUDEB; ARKEOLOJIK SIT ALANLARI ICERISINDE ILGIiLIi MUZE MUDURLUGU
DENETIMINDE MUDAHALELER YAPILABILECEK; YAPILAN UYGULAMALARA ILISKIN
HAZIRLANACAK RAPOR IVEDILIKLE KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE
ILETILECEKTIR.
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1.20. KORUMA AMACLI IMAR PLANI ICERISINDE KALAN SOSYAL TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINDAN BUYUKLUK STANDARDINI SAGLAYAMAYANLARA, ILGILI KURUMDAN
UYGUN GORUS ALMAK SARTI iLE MINIMUM BUYUKLUK KOSULU ARANMAKSIZIN
KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN GORUSU ILE INSAAT iZNi VERILIR.

1.21. PLANLAMA ALANINDA KORUMA AMACLI iIMAR PLANINA GORE, PARSELLERIN KAMU
KULLANIMINDA KALAN KISIMLARI, KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

1.22. iL AFET VE ACiL DURUM MUDURLUGU’NUN 13.03.2025 TARIHLI VE 1283659 SAYILI YAZI
ILE KURUM GORUSUNDE YER ALAN SINIRLARA ESAS AFETE MARUZ ALAN SINIRI
CiziLMIS OLUP KURUM GORUSUNDE BULUNAN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

1.23. YAPILACAK UYGULAMALARDA 2863 SAYILI YASA HUKUMLERI ILE KORUMA YUKSEK
KURULU ILKE KARARLARI VE KAYSERI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI
GECERLIDIR. BUNLARIN DISINDA PLANDA VE UYGULAMA KOSULLARINDA
BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA KORUMA YASALARI ILE CELISMEYEN; 5393, 5216, 3194
SAYILI VB. YURURLUKTEKI ILGILI YASALAR VE YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.24. BU PLAN YURULUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS PARSELLERDE
ONAYLI MIMARI PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

1.25. IMAR UYGULAMALARI SONUCU OLUSAN KOMSU PARSELLERI TAMAMLAYICI
NITELIKTEKI ARTIK PARSELLERDE KAMUYA TERK VEYA KAMU MULKIYETINDE
KALMASI SARTIYLA ASGARI PARSEL BUYUKLUGU ARANMAZ.

1.26. KORUMA AMACLI IMAR PLANI SINIRLARI iCERISINDE YAPILASMA VE UYGULAMAYA
[ZIN VERILEBILMESI ICIN TASINMAZDA YOL CEPHESI ICIN UZUNLUK SARTI
ARANMAYACAKTIR. TASINMAZIN PLANLI HERHANGI BIR YOLA (CIKMAZ YOL DA
DAHIL) BAGLANTISININ OLMASI, YOLDAN MAHREC ALMASI, YETERLIDIR.

1.27. ONCEKi IMAR PLANLARI VE YONETMELIK HUKUMLERINE GORE PARSELASYON
PLANLARI YAPILARAK iFRAZI VEYA UYGULAMASI YAPILMIS PARSELLERDE CEPHE VE
ALAN SARTI ARANMAZ. IMAR PARSELI MUKTESEPLERI KORUNUR. PARSELLER iCIN
VERILEN GENISLIK VE DERINLIK SARTLARINA TABI DEGILDIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. ARKEOLOJIK VE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLI HUKUMLER
2.1.1.1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI iCiN HUKUMLER

2.1.1.1. BU ALANLARDA, KESINLIKLE HICBIR YAPILASMAYA iZIN VERILMEZ. BILIMSEL
AMACLI KAZILARIN DISINDA HiCBIR KAZI YAPILAMAZ.
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2.1.1.2. RESMi VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK ALT
YAPI UYGULAMALARI ICIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI BASKANININ
GORUSUYLE KONU KORUMA BOLGE KURULUNDA DEGERLENDIRILIR VE BUNA
GORE ISLEM TESIS EDILIR.

2.1.1.3. YENI TARIMSAL ALANLAR ACILAMAZ. YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK
TARIMSAL FAALIYETLER DEVAM EDEBILIR; KORUMA BOLGE KURULU’NCA
UYGUN GORULMESI HALINDE SERACILIGA DEVAM EDILEBILIR.

2.1.1.4. TAS, TOPRAK, KUM VB. MALZEMELER ALINAMAZ. KiREC, TAS, TUGLA, MERMER,
KUM, MADEN VB. OCAKLAR ACILAMAZ. TOPRAK, CURUF, COP, SANAYI ATIGI VE
BENZERI MALZEME DOKULEMEZ.

2.1.1.5. BU ALANLAR ICERISINDE YER ALAN OREN YERLERINDE GEZi YOLU
DUZENLEMESI, MEYDAN TANZiMI, ACIK OTOPARK, WC, BILET GISESI, BEKCi
KULUBESI GIBI UNITELER KORUMA KURULUNDAN iZIN ALINARAK YAPILABILIR.

2.1.1.6. BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN VE GUNUMUZDE HALEN KULLANILAN
UMUMA ACIK MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN iSLEMLERI YAPILABILIR.

2.1.1.7. TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESiR ETMEYECEK SEKIiLDE
KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT)
VE KAMUSAL AMACLI AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

2.1.1.8. KAMU DUZENI VEYA GUVENLIGININ OLAGAN HAYATI DURDURACAK VEYA
KESINTIYE UGRATACAK SEKILDE BOZULDUGU YA DA DOGAL AFET YASANAN
YERLERDE, YAPILMASINDA ZORUNLULUK BULUNAN GECICIi UYGULAMALARA
ILISKIN, ZEMINE EN AZ MUDAHALE EDILECEK SEKIiLDE HAZIRLANAN VE SURESI
BELIRLENEN PROJELER KORUMA BOLGE KURULUNDA DEGERLENDIRILEBILIR.
PROJESI KORUMA BOLGE KURULU’'NCA UYGUN GORULEN GECICi
UYGULAMALAR KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA OLUSTURULACAK BILIM
KURULU DENETIMINDE YAPILABILECEKTIR.

2.1.2.I11. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI iCIN HUKUMLER

2.1.2.1. III. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA, YAPI RUHSATI (INSAAT IZNi)
VERILMEDEN ONCE, ILGILI MUZE MUDURLUGU UZMANLARI TARAFINDAN
SONDAJ KAZISI GERCEKLESTIRILEREK, SONDAJ SONUCLARINA ILiSKIN
RAPORUN, KULTUR VARLIGININ BULUNMASI HALINDE VARSA KAZI BASKANININ
GORUSLERI ILE BIRLIKTE MUZE MUDURLUGUNCE KORUMA KURULUNA ILETILIP
KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA GECEBILIR.

2.1.2.2. 1II. DERECE ARKEOLOIJIK SIT ALANI OLARAK BELIRLENEN ARKEOLOIJIK SiT
ALANLARINDA KORUMA KURULLARINCA, SONDAJ KAZISI YAPILACAK
ALANLARA ILISKIN GENEL SONDAJ KARARI ALINABILIR.
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2.1.2.3. TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE
ILGILI KORUMA KURULUNDAN iZIN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT)
VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

2.1.2.4. BU ALANLARDA, TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMAMASINA, KIiREC, TAS, TUGLA,
MERMER, KUM, MADEN VB. OCAKLARININ ACILMAMASINA, TOPRAK, CURUF,
COP, SANAYT ATIGI VE BENZERI MALZEMENIN DOKULMEMESINE iZIN VERILMEZ.

2.1.2.5. SIT ALANLARINDAKI SU URUNLERiI URETIM VE YETISTIRME TESISLERINE
ILISKIN YURURLUKTEKI ILKE KARARI GECERLIDIR.

2.2. DOGAL SiT ALANLARI iCiN HUKUMLER

DOGAL SIT ALANLARINDA PLAN KARARLARI, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU UYGUN GORUSUNU TAKIBEN TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMIiSYONU
KARARI ILE UYGULANABILIR. (PLAN KORUMA BOLGE KURULUNDAN SONRA KOMISYONA
ILETILECEKTIR.)

2.2.1.SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARI

2.2.1.1. SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARI: KESIN
KORUNACAK HASSAS ALANLAR VEYA NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANLARINI
ETKILEYEN, BU KORUMA BOLGELERI ILE BUTUNLUK GOSTEREN, KORUMAYA
KATKI SAGLAYACAK, DOGAL VE KULTUREL BAKIMDAN UYUMLU DUSUK
YOGUNLUKTA FAALIYETLER VE YERLESIMLERE iZIN VEREN ALANLAR OLUP BU
ALANLARDA; TOPRAK, CURUF, COP, HAFRIYAT, SANAYI ARTIGI GIBI MADDELER
DOKULEMEZ.

2.2.1.2. DOGAL SIT ALANI ICERISINDE YER ALAN TESCIiLLi YAPILARDA “YAPI BAZINDA
MUDAHALE KARARLARI” MADDESINDE BELIRLENMiS OLAN KARARLAR
UYGULANACAKTIR. BU YAPILAR GiRIS ICIN REKREASYON ALANI iCERISINDE
PEYZAJ PROJELERI ILE OZEL YAYA YOLU MERDIVENLI CIKISLAR
OLUSTURULACAKTIR.

2.2.1.3. DOGAL SIT ALANINDA YER ALAN, ALANIN DOGAL SiT ALANI OLARAK TESCIL
EDILDIGI TARIHTEN ONCE MEVCUT OLAN VE BU TARIHTEN ITIBAREN YENI
YAPILASMAYA  i{ZIN  VERILMEYEN  YAPILAR, @ EKONOMIK  OMRUNU
TAMAMLAYINCAYA KADAR KULLANILABILIR.

2.2.1.4. SIT ALANI ICERISINDE KADASTRO YOLLARI DIKKATE ALINARAK YURUME
ROTALARI PLANLANMISTIR. BU YOLLAR TOPRAK, CAKIL VE BAZALT TAS
BENZERIi DOGAL MALZEMELER VEYA AHSAP MALZEME KULLANILARAK ALANIN
OZELLIGINE GORE ARAZININ TOPOGRAFIK YAPISINA UYAN, KAZI VE DOLGU
ORANLARI EN AZ OLAN, MUMKUN OLDUGUNCA AGAC KESIMINE VE BITKI
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ORTUSUNUN TAHRIBINE NEDEN OLMAYAN, KULLANIM ALANLARINI BOLMEYEN,
PLANLAMA ALANININ IC SIRKULASYONUNU SAGLAMAK ICIN GEREKTIGINDE
KALDIRILACABILECEK MALZEME KULLANILARAK DOGAL YAPIYLA UYUMLU
HALE GETIRILECEKTIR. YURUME ROTALARI UZERINDE BELIRLI NOKTALARDA
OLUSTURULAN DINLENME VE SEYIiR BAKI TERASLARI, DOGAL YAPIYA ZARAR
VERMEYECEK SEKILDE AHSAP PLATFORM OLARAK DUZENLENECEKTIR. ALANI
TANITMAK AMACLI BU NOKTALARDA BELEDIYE TANITIM OFiSI VE SATIS
UNITELERI OLUSTURABILIR. BU YAPILAR SABIT OLMAYAN TEMELSIiZ, 15 M?
GECMEYECEK NITELIKTE DOGAL YAPIYA AYKIRI OLMAYACAK NITELIKTE
OLMALIDIR.
3. MUDAHALE HUKUMLERI

3.1. YAPI BAZINDA MUDAHALE

3.1.1.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TESCILLI YAPILARDAKI YAPILASMA ILE ILGILi TUM
MUDAHALELERDE KORUMA BOLGE KURULU’NDAN UYGUN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.
3.1.2.KENTSEL SIT ALANI ICERISINDE, TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI
PARSELLERI HARICINDEKI PARSELLERDE, PLAN UZERINDE BELIRTILEN KULLANIM
KARARLARI UYGULANIR. BU PARSELLERDE YAPILAN DUZENLEMELERDE VEYA YENI
YAPILASMALARDA MULKIYET YAPISI VE MEVCUT KENTSEL DOKUNUN KORUNMASI
ESASTIR.
3.1.3.YAPI ADALARINDA, BOLGEDEKI YAPILASMA KARAKTERISTIGINE, TARIHi DOKUYA VE
BU PLAN ILE PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLMAK KOSULUYLA; ALAN BAZLI
MUDAHALE KARARLARI BASLIGI ALTINDA (YA, DA, TK) RUMUZLU YAPI ADALARINDA
YAPILASMAYA ILISKIN BELIRLENMIS OLAN TAKS - KAKS, YAPI YAKLASMA
MESAFELERI VE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU GiBI KRITELERI SAGLAYAN
PARSELLERDE KUDEB 1izNi, TESCILLI VE TESCILLI PARSELE CEPHE VEREN
PARSELLERDE ISE KORUMA BOLGE KURULUNUN KARARI iLE BiR PARSELE BiRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR.
3.2. KORUNMASI GEREKLI TESCILLi TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA ILISKIN
HUKUMLER
3.2.1.PLANLAMA ALANI ICINDE KALAN VE KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN TESCiL
EDILMIS ANITSAL YAPILAR VE SIVIL MIMARLIK ORNEKLERI, BUNLARI TAMAMLAYAN
OZGUN MUSTEMILATLAR, AVLULAR, BAHCE DUVARLARI, AVLU/BAHCE KAPILARI VE
AGACLARI ILE BIRLIKTE KORUNACAKTIR. TESCILLI YAPILARIN HER TURLU
ONARIMINDA DIS CEPHELERDE PENCERE, KAPI, SACAK, PERVAZ, ELi BOGRUNDE,
PAYANDA, DIKME, KIREMIT, TOL, KOFTEN VB. MIMARI ELEMANLARI YOK EDECEK
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DEGISIKLIKLER YAPILAMAZ. BINA ICINDEKI TAVAN SUSLEMESI, DOLAP, AHSAP
OYMACILIK, DUVAR RESMi, ALCI KABARTMA, VB. GIBi MIMARI OGELER YOK
EDILEMEZ.

3.2.2.ALANDAKI BUTUN TESCILLI YAPILARDA, ICINDE BULUNDUGU YAPI ADASININ
KULLANIM KOSULLARINA BAKMAKSIZIN, MUZE, KUTUPHANE, SANAT EVI, SERGI EVI,
GIBI SOSYAL KULTUREL AMACLI KULLANIMLAR KORUMA BOLGE KURULU izZNI iLE
YER ALABILIR.

3.2.3.TESCILLI YAPILARIN TAMAMINDA iCINDE BULUNDUGU YAPI ADASININ KULLANIM
KOSULLARINA BAKILMAKSIZIN TURIZMI OZENDIRMEK AMACLI BUTIK OTEL,
PANSIYON EV PANSIYONCULUGU GIBI TURIZM TESISLERI ILE YEREL URUN TANITIM
VE SATIS UNITELERI ILE KAFETERYA, RESTORAN VE KAFE GIBI TICARI TESISLER
KORUMA BOLGE KURULU iZNi iLE YER ALABILIR.

3.2.4.TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ PARSELLERINDE TASINMAZIN
KULLANIM AMACINA GORE IKINCI YAPI/ YAPI EKLENTISI VB. BIRIMLER YAPILMASI
ESASLI ONARIM PROJELENDIRILMESI SURECINDE KORUMA BOLGE KURULU’NDA
DEGERLENDIRILEREK KARARA BAGLANIR.

3.2.5.YENI YAPININ GABARISI TESCILLI YAPIYA GORE BELIRLENIR VE YUKSEKLIGI
TESCILLI YAPIYI ASAMAZ. YENI YAPI, TESCILLI YAPIYLA BIRLESIK OLARAK
YAPILAMAZ VE TESCILLI PARSELLE MINIMUM YAPI YAKLASMA MESAFESI 3
METREDEN, BINALAR ARASI MESAFE 6 METREDEN AZ OLAMAZ. TESCILLI YAPI
TOPLAM INSAAT ALANI, PARSELIN EMSAL HAKKINDAN DUSULUR.

3.2.6.PLAN SINIRI ICERISINDE TESCILLI SU SARNICLARININ BULUNDUGU BOS PARSELLER
UZERINDE YENI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA SARNIC iz DUSUMU DIiKKATE
ALINACAKTIR. SU SARNICLARININ PLANDA ISLI OLAN iz DUSUMUNE EN AZ 3 METRE
MESAFEDE YAPI YAPILACAKTIR. BU PARSELLERDE YENIi YAPILAR MIiMARIi PROJE
ASAMASINDA KORUMA BOLGE KURULU’NDA DEGERLENDIRILEREK KARARA
BAGLANIR.

3.3. TADILAT VE TAMIRAT

3.3.1.PLANLAMA ALANINDA YER ALAN 1. GRUP TESCILLI TASINMAZLARDAKI TADILAT VE
TAMIRATLAR KORUMA YUKSEK KURULU’NUN 05.11.1999 TARIH 660 SAYILI iLKE
KARARINDA BELIRTILEN ESASLAR VE ILGILI YONETMELIKLER CERCEVESINDE
KORUMA BOLGE KURULU iZNi ILE KUDEB DENETIMINDE YAPILACAKTIR. VAKIFLAR
GENEL MUDURLUGU DENETIMINDE OLAN YAPILAR VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU
DENETIMINDE UYGULAMAYA GIDECEKTIR. YAPILAN TADILAT VE TAMIRATLARA
ILISKIN UYGULAMA ONCESI VE SONRASINA AIT RAPOR VE BELGELER, VAKIFLAR
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GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN BIR AY ICINDE KAYSERI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGUNE ILETILECEKTIR.

3.3.2.PLANLAMA ALANINDA YER ALAN 1. GRUP DISINDAKI TESCILLI TASINMAZLARDAKI
TADILAT VE TAMIRATLAR KORUMA YUKSEK KURULU’NUN 05.11.1999 TARIH 660 SAYILI
ILKE KARARINDA BELIRTILEN ESASLAR VE ILGILI YONETMELIKLER CERCEVESINDE
KUDEB iZIN VE DENETIMINDE YAPILACAKTIR. YAPILAN TADILAT VE TAMIRATLARA
ILISKIN UYGULAMA ONCESI VE SONRASINA AIT RAPOR VE BELGELER, KUDEB
TARAFINDAN BIiR AY ICINDE KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE
ILETILECEKTIR.

3.4. ESASLI ONARIM

3.4.1.PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TESCIiLLI TASINMAZLARDAKI ESASLI ONARIMLAR
KORUMA YUKSEK KURULU’NUN 05.11.1999 TARIH 660 SAYILI ILKE KARARINDA
ESASLARI BELIRLENMIS OLAN “ROLOVE-RESTITUSYON-RESTORASYON-
REKONSTRUKSIYON VB.” PROJELERI KORUMA BOLGE KURULU’NUN UYGUN GORUSU
ILE YAPILIR. UYGULAMANIN ONAYLI PROJESINE UYGUN TAMAMLANDIGINA DAIR
DENETLEME SORUMLUSU MIMAR VE KUDEB TEKNiK RAPORU iLE UYGULAMA
SONRASI FOTOGRAFLARININ KORUMA BOLGE KURULUNCA DEGERLENDIRILEREK
UYGUN BULUNMASINDAN SONRA ILGILI YONETMELIK DOGRULTUSUNDA YAPI
KULLANMA iZiN BELGESI VE DENEYIM YETKIiSi VERILECEKTIR. MULKIYETI
VAKIFLARA AIT OLAN YAPILAR VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU DENETIMINDE
UYGULAMAYA GIDECEKTIR.

3.5. TESCILSIiZ YAPILAR VE PARSELLERE iLiSKiN HUKUMLER

3.5.1.KENTSEL SiT ALANINDA MEVCUT YASAL DUZENLEMELERE VEYA ONAYLI BiR PLANA
GORE RUHSAT ALARAK TAMAMLANMIS TESCILSiZ YAPILARDA ILGILI
YONETMELIKLER ILE CERCEVESI CIZILEN TADILAT VE (BASIT ONARIM) TAMIRATA
DONUK UYGULAMALAR; YURURLUKTEKI PLAN KOSULLARI DOGRULTUSUNDA
KENTSEL SIiT ALANINDA KUDEB YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE,
ARKEOLOIJIK SIT ALANLARINDA “MUZE MUDURLUGU” DENETIMINDE YAPILACAKTIR.

3.5.2.ETKILESIM GECIiS SAHASINDA MEVCUT YASAL DUZENLEMELERE VEYA ONAYLI BiR
PLANA GORE RUHSAT ALARAK TAMAMLANMIS TESCILSiZ YAPILARDA ILGILI
YONETMELIKLER ILE CERCEVESI CIiZILEN TADILAT VE TAMIRATA DONUK
UYGULAMALAR; YURURLUKTEKI PLAN KOSULLARI DOGRULTUSUNDA BELEDIYE
IZIN VE DENETIMINDE YAPILIR.

3.5.3.KENTSEL SIT ALANINDA TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGININ BULUNDUGU
PARSELLER DISINDAKI ESASLI ONARIM VE YENiI YAPILANMALAR, BU KORUMA
AMACLI IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA, PROJESINE UYGUN
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OLARAK TAMAMLANDIGINA DAIR YAPI KULLANMA iZIN BELGESI (ISKAN)
VERILDIKTEN SONRA, KORUMA AMACLI IMAR PLANINA UYGUN OLARAK
TAMAMLANDIGINA ILISKIN BILGI, BELGE VE FOTOGRAFLAR KUDEB TARAFINDAN BiR
AY ICINDE KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NE ILETILIR.

3.5.4.ETKILESIM GECIS SAHASINDA TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGININ BULUNDUGU
PARSELLER VE TESCILLI PARSELE CEPHE VEREN TASINMAZLAR DISINDAKI ESASLI
ONARIM VE YENI YAPILANMALAR BELEDIYE IZIN VE DENETIMINDE YAPILIR. BU
KORUMA AMACLI IMAR PLANI VE PROJESINE UYGUN OLARAK TAMAMLANAN
UYGULAMALARA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI (ISKAN) VERILDIKTEN SONRA,
UYGULAMANIN KORUMA AMACLI IMAR PLANINA UYGUN OLARAK
TAMAMLANDIGINA ILISKIN BILGI, BELGE VE FOTOGRAFLAR BELEDIYE TARAFINDAN
BiR AY ICINDE KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NE ILETILIR.

3.5.5.BU YAPILARIN ONARIMINDA, DEGISTIRILMELERINDE VEYA YENILENMELERINDE
GUNCEL TEKNOLOJIYE UYGUN MALZEME VE YAPIM TEKNIKLERI UYGULANABILIR,
ANCAK YORESEL MIMARIYE UYUMLU VE DOKUNUN OZGUNLUGUNU
KAYBETTIRMEYECEK BiR UYGULAMAYA GIDILMESI ESASTIR. SOZ KONUSU TESCILLI
OLMAYAN YAPILAR, TESCILLI YAPIYA CEPHE VERIYOR ISE KAYSERI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.

3.5.6.BU KAPSAMDA YER ALAN YAPILARIN YIKILIP YENILENMESINDE KORUMA AMACLI
IMAR PLANI CEPHE HATTI KARARLARINA AYKIRILIK TESKIiL ETMEYECEK SEKILDE
VAR OLAN VE OZGUN OLAN BAHCE/AVLU DUVARLARININ KORUNMASI ESASTIR. YENI
YAPILACAK OLAN BAHCE/AVLU DUVARLARI YORESEL TAS MALZEMEDEN
YAPILACAK, YUKSEKLIGI YOL KOTUNDAN EN FAZLA +1.50 METRE YUKSEKLIKTE
OLACAKTIR. KOT FARKI OLAN YOLLARDA EGIME GORE KADEMELENDIRME
YAPILABILIR. BAHCE DUVARLARI YAPILARIN PROJELENDIRME SURECINDE VAZIYET
PLANLARINDA MUTLAKA BELIRLENECEKTIR. BUNUN DISINDA SINIR BELIRLEMEK
VB. AMACLARLA YAPILMAK ISTENILEN BAHCE/AVLU DUVARI TALEPLERINDE
HAZIRLANACAK PROJELER TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI iLE BUNLARA
CEPHE VEREN PARSELLERDE KORUMA KURULU’NCA DIGER PARSELLERDE iSE
BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

3.5.7.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TESCILSiZ YAPILAR TEMEL OLARAK GELENEKSEL
YAPIM TEKNIGIi VE MALZEMESINE UYUMLU OLAN (TAS, AHSAP) VE UYUMLU
OLMAYAN (BETONARME, PVC VB.) OLARAK iKi GRUBA AYRILMISTIR. BU PLANIN EKI
OLAN ANALIZ BASLIKLARI ALTINDA VE DOKUYA UYUM ANALiZi PAFTASINDA
BELIRLENMIS YAPI GRUPLARI, ICERISINDE YER ALDIGI ADADAKI ALAN MUDAHALE
KARARLARINA UYGUN BiCIMDE SAGLIKLASTIRILACAK VEYA YENILENEBILECEKTIR.
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3.5.8.KENTSEL SIT ALANI ICERISINDE YER ALAN TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGININ
BULUNDUGU PARSELLER VE BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDE ESASLI
ONARIM VE YENI YAPILANMALAR KORUMA BOLGE KURULU izNi iLE KUDEB
DENETIMINDE YAPILACAKTIR.
3.6. SAGLIKLASTIRMA KOSULLARI

3.6.1.GELENEKSEL YAPIM TEKNIGI VE MALZEMESI (TAS) ILE INSA EDILMI$ TUM YAPILARIN
YIKILMADAN TAS MALZEME KULLANILARAK SAGLIKLASTIRILMALARI ESASTIR.
KAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA YORESEL TAS MALZEMESI KULLANILMALIDIR
BUNUN DISINDA SERAMIK, TAS TAKLIDi VB. YONTEMLER KULLANILAMAZ.

3.6.2.BU YAPILAR KUTLE, KONUM VE CEPHE OZELLIKLERI KORUNACAK SEKILDE, CAGDAS
KONFOR KOSULLARINI (ISLAK HACIMLER, KALORIFER VB. ISITMA-HAVALANDIRMA
SISTEMLERI, DRENAJ - IZOLASYON VB.) SAGLAYACAK MUDAHALELER ILE
PROJELENDIRILECEKTIR.

3.6.3.YAPILARIN OZGUN NITELIGINE AYKIRI TUM EKLENTILERI KALDIRILACAK; YAPININ
BULUNDUGU ADANIN FONKSIYONUNUN iLAVE MEKAN GEREKTIRMESI HALINDE BU
EKLENTILER MEVCUT YAPI iLE UYUMLU BICIMDE YENILENEBILECEKTIR.

3.6.4.BU YAPILARIN DIS MEKAN OGELERI OLAN KUYU, CESME, OCAK, BAHCE-AVLU
DUVARI, VB. UNSURLARI iLE iC MEKAN OGELERI OLAN TAS VE AHSAP MERDIVEN,
KEMER, TONOZ, OCAK, AHSAP DOLAP, RAF, ISLEMELI TAVAN, SERBETLIK, VB. GIBi
MIMARI ELAMANLARI OZGUN BICIMINDE KORUNACAKTIR. PROJELENDIRME
SURECINDE ZORUNLU MIMARI GEREKSINIMLER OLUSMASI HALINDE iSE DIS MEKAN
OGELERI AVLU/BAHCE iCERISINDE, iC MEKAN OGLELERI iSE YAPI iCINDE UYGUN BIR
YERE TASINABILIR.

3.6.5.TESCILSIZ YAPILARDAN, MEVCUT DURUMU iLE SAGLIKLASTIRILARAK KORUNMASI
HICBIR SEKILDE MUMKUN OLMAYANLAR YIKILARAK YENIDEN YAPILABILIR. ANCAK
YENIDEN YAPMA SURECINDE DE YUKARIDAKI KOSULLARA UYULACAKTIR.
YAPILARIN STRUKTURUNU (TEMEL TASIYICI SISTEM VB.) SAGLAMLASTIRILARAK
ONLEMLER ALINACAKTIR.

3.7. YENILEME KOSULLARI

3.7.1.BU RUHSATLI YAPILAR KONUMU (PARSEL-YAPI ILISKiSI CERCEVESINDE) ITIBARI ILE
KORUNARAK YENILENEBILIRLER.

3.7.2.KENTSEL SIT ALANI ICERISINDE (TK — YA RUMUZLU ALANLAR) PLANLAMA
ALANINDAKI GELENEKSEL YAPI DOKUSUNUN KORUNMASI ESASTIR. ZORUNLULUK
HALINDE YENI IMAR PLANI ILE VERILEN TAKS/KAKS DEGERLERINDEN
FAYDALANMAMAK KAYDIYLA, MEVCUT BiR YAPININ YOGUNLUK VE YUKSEKLIK
ARTIRILMADAN YIKILIP YENILENMESI DURUMUNDA TARIHI DOKUNUN YASATILMASI
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VE YENIDEN CANLANDIRILMASI AMACIYLA MIMARI PROJE ASAMASINDA MEVCUT
YAPI 1ZININ TESPIT EDILMESI ILE AYNI YAPI IZINDE YENIDEN PROJELENDIRME
YAPILARAK UYGULAMA YAPILABILIR. YOLA TECAVUZ VE YAPI YAKLASMA MESAFESI
ENDISESI OLMAYAN MEVCUT YAPI iZININ TESPiITi AMACIYLA MIMARI PROJE ILE
BIRLIKTE VAZIYET PLANI/KENTSEL TASARIM PROJESI VE AVAN MIMARI PROJELER VE
YETERLI SAYIDA SILUET/KESIT/GORUNUSLERI ILE BIRLIKTE KORUMA BOLGE
KURULU’NA SUNULUR. KORUMA BOLGE KURULU’NUN UYGUN GORUSU ILE
UYGULAMAYA GECILIR.

3.7.3.BINA, AVLU/BAHCE DUVARI VB. DAHIL OLMAK UZERE YENILENEN YAPILARDA YAPI
MALZEMELERININ TAS OLMASI OZENDIRILECEKTIR. KAPLAMA YAPILMASI
DURUMUNDA YORESEL TAS MALZEMESI KULLANILMALIDIR, BUNUN DISINDA
SERAMIK, TAS TAKLIDI VB. MALZEMELER KULLANILAMAZ. YENILENEN YAPILARDA
MIMARI PROJELERDE TEK DUZELIK VE TAKLITTEN KACINILMASI AMACIYLA YAPI
TIPOLOJILERINDE CEPHELERDE KAPI VE PENCERE DETAYLARINDA BELLI
STANDARTLARA BAGLI KALMAK KOSULUYLA BELIRLENEN OLCULERE
UYULACAKTIR. BUNA GORE PENCERELER DAR VE UZUN OLACAK SEKILDE KISA
KENARI YATAY OLAN DIKDORTGEN FORMLU, EN / BOY ORANI 1/2 DiR. KISA KENAR EN
AZ 0,60 EN COK 0.80 METRE OLABILIR. GIRIS KAPILARI BIR ZORUNLULUK OLMADIKCA
(DAR CEPHE VB.) CIFT KANATLI OLARAK, KISAKENARLARI YATAY OLAN DIKDORTGEN
FORMUNDA YAPILACAKTIR. KAPILAR BIR ZORUNLULUK OLMADIKCA CEPHE
ORTASINDA SIMETRIK OLARAK YERLESTIRILECEKTIR. KAPI KANATLARI TEK
KANATLI KAPILARDA EN AZ 0,90 M., EN COK 1,20 M.; CiFT KANATLI KAPILARDA iSE
TOPLAM GENISLIGI EN AZ 1,40 M., EN COK 1.80 M. OLMALIDIR.

3.7.4.YAPI KAT ADEDI 2 KATI VE YUKSEKLIGI 6,50 METREYI GECEMEZ. TESCILLI
PARSELLERIN BULUNDUGU YAPI ADALARINDA, YENI YAPILARIN YUKSEKLIGININ
TESCILLI YAPIYA GORE GABARISININ BELIRLENMESI AMACIYLA, AYNI YAPI
ADASINDA BULUNAN TESCILLI YAPILARIN TONOZ ORTULU BODRUM (KOFTEN)
OLMASI DURUMUNDA YENI YAPI KOFTENLI YAPILABILIR. KOFTEN BOLUMU 3 METRE
OLACAK SEKILDE PROJELENDIRILECEK OLUP, KOFTEN BOLUMUNUN 2 METRESI
TOPRAK ALTINDA 1 METRESI TOPRAK USTUNDE OLACAK SEKILDE UYGULAMA
YAPILABILIR. KOFTENLI YAPI TERCiH EDILMESI DURUMUNDA KOFTEN BOLUMU YAPI
YUKSEKLIGINE VE EMSALE DAHIL EDILiR. HER DURUMDA TESCILLI YAPI GABARISI
ASILAMAZ.

3.7.5.YENILEMEDE BU PLAN HUKUMLERININ MADDE 3.9. YENI YAPILANMA KOSULLARI VE
YAPI OGELERI MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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3.8. ALAN BAZINDA MUDAHALE

PLANLAMA SINIRI ICERISINDE; KENTSEL SIT ALANI ILE ETKILESIM GECIS SAHASINDA YER
ALAN YAPI ADALARINDA PLAN UZERINDE ISARETLENMIS RUMUZLAR DOGRULTUSUNDA,
ILGILI IDARELERCE, ARKEOLOIJIK SIT ALANLARINDA “MUZE MUDURLUGU” DENETIMINDE
ASAGIDAKI KARARLARA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.8.1. OZGUN NITELIGINE UYGUN OLARAK YENILENECEK (YA) RUMUZLU DUSUK
YOGUNLUKLU ALANLAR

3.8.1.1. TALAS’IN TARIHI KIMLIGINI YANSITAN, YIPRANMIS DOKUDAN OLUSANVEYENI
YAPILASMA EGILIMI TASIYAN (YA) RUMUZLU ALANLAR, TALAS LK YERLESIM
ALANININ DEVAMI NITELIGINDE OLUP, GUNUMUZE KISMEN MULKIYET
DESENININ VE YAPI iZLERININ ULASMIS OLDUGU ALANLARDIR. BU ALANLAR
TARIHSEL DOKU NEDENIYLE FARKLI MULKIYET DOKUSUNDA SAHiP ALANLAR
OLUP, UYGULAMADA AYNI YAPI ADASI ICERISINDE FARKLI DOKU
OZELLIKLERINE RASTLANMAKTADIR. BU ADALARIN TUM DOKUSAL, MIMARI
OZELLIK VE NITELIKLERI ILE ASLINA UYGUN BiCIMDE YENIDEN KENT YASAMINA
KAZANDIRILMALARI ESASTIR.

3.8.1.2. (YA) RUMUZLU KONUT ADALARINDA PARSEL VEYA ADA BAZINDA
YENILEME/ONARIM YAPILABILIR. GELENEKSEL TARiHIi DOKUYU KORUMAK
AMACIYLA, MEVCUT YAPI iZINDE YAPILASMA TALEPLERI OLAN PARSELLERDE,
MEVCUT YAPININ izZiNI VE GABARISINI KULLANARAK GUNCEL YAPIM
TEKNIKLERI ILE AYNI YAPI iZINDE YAPILASABILIR. ANCAK PROJELENDIRMENIN
DAYANAGI MEVCUT YAPI, YAPI izZi, KALINTISI, FOTOGRAF, ARSIV KAYDI VB.
GUVENILIR KAYNAKLAR OLMALIDIR.

3.8.1.3. BU ADALARDA, BUTUNCUL PROJELENDIRME KAPSAMINDA ADANIN
FONKSIYONUNUN iSKAN RUHSATI DUZENLENMESiI ESNASINDA MULKIYETIN
TOPLULASTIRMASINI ~ GEREKTIRMESI DURUMUNDA, PARSELLER TEVHIT
EDILEBILIR. ANCAK BU TEVHIT ISLEMI ILE VAR OLAN PARSEL BOLUNTULERININ
OZGUN BAHCE/AVLU DUVARLARI KALDIRILAMAZ.

3.8.1.4. BUPROJELENDIRME SURECINDE BU ADALARA OZGU KADASTRO BOLUNTULERI
ICINDE YER ALAN MEVCUT YAPILAR VE IZLERI YOREYE OZGU GELENEKSEL
MIMARI KULTURU YANSITAN; PLAN, KUTLE, BIiCiM, MALZEME VB. OZGUN
NITELIKLERI iLE BIR BUTUN OLARAK KORUNACAKTIR.

3.8.1.5. (YA) ALANLARINDA, PLANLA BELIRLENMIS FONKSIYONA UYGUN VE BU
FONKSIYONUN GEREKLILIKLERINI SAGLAYACAK SEKILDE BOS PARSELLER ILE
PARSELDE IKiNCI YAPIYA DONUK TALEPLERDE; BU PLAN HUKUMLERININ “YENI
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YAPILANMA KOSULLARI VE YAPI OGELERi” MADDESINDEKI KOSULLAR
DOGRULTUSUNDA MIMARI PROJELER HAZIRLANACAK VE ONERILEN YAPININ
ADANIN / SOKAGIN/ CEPHENIN MIMARI VE DOKUSAL KARAKTERINE UYUMU
SAGLANACAKTIR.
(YA) RUMUZLU KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI (TAKS/KAKS
SARTLARI)

3.8.1.6. (YA) RUMUZLU YAPI ADALARINDA YAPILASMA KOSULLARI; AYRIK NiZAM,
TAKS: 0.12, KAKS: 0.24 YAPI KAT ADEDI 2 KAT, YAPI YUKSEKLIiKLERI 6,50 METRE
OLARAK BELIRLENMISTIR. BU YAPI ADALARINDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 1000 M?> OLACAKTIR. BIR PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI
DURUMUNDA iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 20 METREDEN AZ OLAMAZ. BITISIK
YAPILAMAZ. BIR YAPIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM BULUNAMAZ.

3.8.1.7. (YA) RUMUZLU YAPI ADALARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU OLAN 1000
M? IFADESI YENI YAPILACAK IFRAZ (BOLUNME) SARTINI TANIMLAMAKTADIR.
IFRAZ YAPILMASI MUMKUN OLMAYAN VE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU
SAGLAMAYAN MEVCUT PARSELLERDE, KAMUYA VE YOLA TERKLERI YAPILMASI
NETICESINDE 600 M? PARSEL BUYUKLUGUNUN KALMASI DURUMUNDA 2 KATLI
6.50 METRE YUKSEKLIGINDE OLMAK VE ADA YAPI YAKLASMA HUKUMLERINE
UYMAK KOSULUYLA AYNI YOGUNLUKTA YAPI iZNi VERILEBILIR.

(YA) RUMUZLU KARMA KULLANIM (TICARET - KONUT) ALANLARINDA

YAPILASMA KOSULLARI (TAKS/KAKS SARTLARI)

3.8.1.8. 500 M? ALTINDAKI PARSELLER ICIN INSAAT TABAN ALANI MAKSIMUM 100
M?’DiR. 500 M?> USTUNDEKI PARSELLER ICIN, TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 OLACAKTIR.500
M? USTUNDEKI BUYUK PARSELLERDE HER BiR YAPININ TABAN ALANI 150 M? Y1
ASAMAZ. YAPI KAT ADEDI 2 KAT, YAPI YUKSEKLIKLERI 6,50 METRE OLARAK
BELIRLENMISTIR. KARMA KULLANIMLI ALANLARDA KONUT YAPILMASI TERCIiH
EDILDIGI TAKDIRDE “YA RUMUZLU KONUT ALANLARINDA YAPILASMA
KOSULLARI” GECERLIDIR

3.8.1.9. KARMA KULLANIMLI ALANLARDA KONUT YAPILMASI TERCIH EDILDIGI
TAKDIRDE “YA RUMUZLU KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI”
GECERLIDIR.

3.8.1.10. BU PARSELLERDE HER YAPI iCiN, MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU VE YAN
BAHCE, ARKA BAHCE MESAFELERINI SAGLAMAK KOSULU iLE BIiR PARSELDE
BIRDEN FAZLA YAPI YER ALABILIR. CEKME MESAFELERI YORURLUKTEKI IMAR
MEVZUATI DOGRULTUSUNDA UYGULANACAKTIR. BIR PARSELDE BiRDEN FAZLA
TICARET YAPISI TALEBI HALINDE iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 10 METREDEN AZ
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OLAMAZ. KARMA KULLANIM FONKSIYONUNA SAHiP BIR PARSELDE BIRDEN
FAZLA FONKSIYON YER ALAMAZ.
3.8.1.11. BIR YAPIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BiR PARSELDE
BIRDEN FAZLA TICARET FONKSIYONUNA SAHIP YAPININ YER ALMASI
DURUMUNDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPAMAZ. ANCAK BIR PARSELDE
BIRDEN FAZLA KONUT FONKSIYONUNA SAHIP YAPININ YER ALMASI
DURUMUNDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPABILIR.
3.8.2.TARIHSEL CEVRE VE DOGAL KARAKTERINE UYGUN DUZENLENECEK (DA)
RUMUZLU DUSUK YOGUNLUKLU ALANLAR

3.8.2.1. (DA) RUMUZLU YAPI ADALARI TALAS’IN TARIHI DOKUSU iLE DERIN KOT FARKI
ILE KISMEN AYRISMIS, TALAS’IN II. KONUT NITELIGINDE YAPILARI
KAPSAMAKTADIR. (DA) RUMUZLU YAPI ADALARI PLANDA, DUSUK YOGUNLUKLU
GELISME KONUT ADALARI OLARAK BELIRLENMIS OLUP AYRIK NiZAM, MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 1000 M? TAKS: 0.12, KAKS: 024 OLACAK SEKILDE
YAPILASMA KOSULLARI BELIRLENMISTIR.

3.8.2.2. (DA) RUMUZLU YAPI ADALARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU OLAN 750
M? VE 1000 M? iFADESI YENi iFRAZ (BOLUNME) SARTINI TANIMLAMAKTADIR.
IFRAZ YAPILMASI MUMKUN OLMAYAN VE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU
SAGLAMAYAN MEVCUT PARSELLERDE, KAMUYA VE YOLA TERKLERI YAPILMASI
NETICESINDE 600 M? PARSEL BUYUKLUGUNUN KALMASI DURUMUNDA 2 KATLI
6.50 METRE YUKSEKLIGINDE OLMAK VE AYNI YOGUNLUK KOSULLARIYLA YAPI
IZNi VERILEBILIR.

3.8.2.3. (DA) PARSELLERDE HER YAPI ICIN, MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU VE YAN
BAHCE, YAPILAR ARASI MESAFE ARKA BAHCE MESAFELERINI SAGLAMAK
KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YER ALABILIiR. BIR PARSELDE
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 20
METREDEN AZ OLAMAZ. BITISIK YAPILAMAZ. BIR YAPIDA BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUM BULUNAMAZ.

3.8.2.4. TARIHI DOKUYLA UYUMLU KISMEN YAPI BULUNAN PARSELLER ICIN, OZGUN
KADASTRO BOLUNTULERI ICINDE YER ALAN MEVCUT YAPILAR VE iZLERI ILE
PLAN, KUTLE, BiCiM, MALZEME VB. OZGUN NITELIKLERI iLE BIR BUTUN OLARAK
KORUNMASI ESASTIR.
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3.8.3.TARIHSEL KiMLIiGIN VE MiMARI KARAKTERIN KORUNACAGI (TK) RUMUZLU,

KARMA KULLANIM (TICARET-KONUT) ALANLARI

3.8.3.1. TALAS KENTSEL SIT ALANININ TARiHI CEKIRDEGINI OLUSTURAN (TK)
RUMUZLU YAPI ADALARININ DOKU OZELLIKLERININ VE MiMARI KARAKTERININ
SURDURULMESI ESASTIR.BU ADALARIN KULLANIM FONKSIiYONU PLAN
UZERINDE BELIRLENMIS OLUP, AGIRLIKLI OLARAK KARMA KULLANIM
FONKSIYON YAPI ADALARI SEKLINDE PLANLANMISTIR. KARMA KULLANIMLAR
TICARET-KONUT (TIC-K) ALANLARIDIR. BU KULLANIM, TERCIHLI KULLANIM
HAKKINI TANIMLAMAKTADIR. TICARET VE KONUT KULLANIMININ AYNI ADA
ICERISINDE OLABILECEGINI IFADE ETMEKTEDIR. KONUT ALANLARI iSE MESKUN
KONUT ALANLARINI iIFADE ETMEKTE OLUP (TK) RUMUZLU YAPI ADALARINDA
KADASTRAL DAGILIM VE YAPI STOGUTARIHSEL DOKUNUN EN ONEMLI
BOLUMUNU OLUSTURMAKTADIR. MULKIYET YAPISI iCi iICE GECMIS AGIRLIKLI
OLARAK COK KUCUK PARSELLERDEN OLUSTUGUNDAN TARiHI DOKUYU
KORUYAN VE YASATAN BUTUNCUL PROJELERLE MUDAHALELERDE
BULUNULMASI OZENDIRILECEKTIR.

3.8.3.2. BU YAPI ADALARINDA TARiHi DOKUYU BOZMAMAK AMACIYLA SOKAK
DOKULARINDA CEPHE HATLARI BELIRLENIRKEN TESCILLI YAPI ESAS ALINIR.
KORUMA BOLGE KURULUNU iZNI iLE TESCILLI YAPILARI ON PLANA CIKARTMAK
ICIN SOKAK DOKULARINDA, KARSILIKLI HER iKi CEPHEDE TESCILLI YAPIYA
GORE CEPHE HATTINI 1,5 METRE GERI CEKEREK OLUSTURMAYA, KORUMA BOLGE
KURULUNUN UYGUN GORUSU ILE TALAS BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.8.3.3. (TK) RUMUZLU YAPI ADALARINDA BOS PARSELLER iLE MEVCUT YIPRANMIS
YENILEME GEREKTIREN PARSELLERDEKI YAPILASMA TALEPLERINDE BU PLAN
HUKUMLERININ  (YENI  YAPILANMA KOSULLARI VE YAPI OGELERI)
MADDESINDEKI KOSULLAR DOGRULTUSUNDA SAGLANACAKTIR.

3.8.3.4. BU ADALARDA TESCILLI YAPILAR DISINDA KALAN YAPILARA MUDAHALELER
YAPININ DURUMUNA GORE BU PLAN HUKUMLERININ (TESCILSIZ YAPILARA
ILISKIN HUKUMLER) MADDESINE UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK PROJELER
ILE YAPILACAKTIR.

3.8.3.5. TUM YAPILARDA GELENEKSEL MALZEME VE MIMARI OZELLIKLERE UYULMASI
ESASTIR. BU AMACLA KENTSEL SIiT ALANININ TARIHI CEKIRDEGINI OLUSTURAN
TK RUMUZLU YAPI ADALARINDA YASATMAK VE KORUMA KULLANMA DENGESINi
SAGLAYABILMEK ICIN YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDA YER ALMAKTADIR.
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3.8.4.(TK) RUMUZLU YAPI ADALARINDA YAPILASMA KOSULLARI

e YAPI ADALARININ TAMAMINDA MEVCUT BIR YAPININ YIKILIP YENILENMESI
DURUMUNDA TARIHI DOKUNUN YASATILMASI VE YENIDEN CANLANDIRILMASI
AMACIYLA MIMARI PROJE ASAMASINDA MEVCUT YAPI {ZININ TESPIT EDILMESI iLE
AYNI YAPI IZINDE YENIDEN PROJELENDIRME YAPILARAK UYGULAMA YAPILABILIR.
MEVCUT YAPI IZININ TESPITi AMACIYLA MIMARI PROJE ILE BIRLIKTE VAZIYET
PLANI/KENTSEL TASARIM PROJESI VE AVAN MIMARI PROJELER VE YETERLI SAYIDA
SILUET/KESIT/GORUNUSLERI ILE BIRLIKTE KORUMA BOLGE KURULU’NA SUNULUR.

e BIRLESTIRILEN PARSELLERIN CEPHE BOYU 40 METREYI ASMAMAK KOSULUYLA
TEVHIT YAPILABILIR. DOKUYA AYKIRILIK OLUSTURACAK SEKILDE TEVHIT
YAPILAMAZ.

e (TK) RUMUZLU YAPI ADALARINDA KULLANIM FONKSIYONLARININ TAMAMINDA
YAPILASMA GELENEKSEL DOKUYA UYUMLU OLACAK SEKILDE, KAT ADEDI 2 KAT VE
YAPI YUKSEKLIGI 6.50 M. OLARAK UYGULANACAKTIR.

3.8.4.1. (TK) RUMUZLU KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI (TAKS/KAKS
SARTLARI)

e BU PARSELLERDE HER YAPI iCiN BU PLANIN UZERINDE BELIRTILEN MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGUNU VE YAN BAHCE, ARKA BAHCE MESAFELERI ILE YAPILAR ARASINDAKI
MINIMUM MESAFELERI SAGLAMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI
YER ALABILIR.

e TEVHIT YAPILMASI MUMKUN OLMAYAN 500 M? ALTINDAKI PARSELLER ICIN INSAAT
TABAN ALANI MAKSIMUM 100 M? DIiR. BU PARSELLERDE BiTiSiK NiZAM YAPILASMAYA
IZIN VERILIR. ON, ARKA VE YAN CEKME MESAFESI ARANMAZ 500 M? USTUNDEKI
PARSELLER ICIN ISE INSAAT TABAN ALANI 120 M? DiR. 1000 M? VE UZERI PARSELLERDE
YAPI YOGUNLUGU TAKS:0.12, KAKS:0.24’U GECEMEZ. PARSELLERDE BITISIK NiZAM
YAPI YAPILAMAZ. BiR PARSELDE BIiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA KONUT
ADALARINDA iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 20 METREDEN AZ OLAMAZ. CEKME
MESAFELERI YURURLUKTEKI IMAR MEVZUATI DOGRULTUSUNDA
UYGULANACAKTIR.

3.84.2. (TK) RUMUZLU KARMA KULLANIM (TiICARET-KONUT) ALANLARINDA
YAPILASMA KOSULLARI (TAKS/KAKS SARTLARI)

500 M? ALTINDAKI PARSELLER ICIN INSAAT TABAN ALANI MAKSIMUM 100 M>’DIR.

500 M? USTUNDEKI PARSELLER ICiN, TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 OLACAKTIR.

KARMA KULLANIMLI ALANLARDA KONUT YAPILMASI TERCIH EDILDIiGI TAKDIRDE “TK
RUMUZLU KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI” GECERLIDIR
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e BU PARSELLERDE HER YAPI iCIN, MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU VE YAN BAHCE,
ARKA BAHCE MESAFELERINI SAGLAMAK KOSULU ILE BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA
YAPI YER ALABILIR. CEKME MESAFELERI YURURLUKTEKiI IMAR MEVZUATI
DOGRULTUSUNDA UYGULANACAKTIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA TICARET YAPISI
TALEBI HALINDE iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 10 METREDEN AZ OLAMAZ. BiR
PARSELDE BIRDEN FAZLA KONUT YAPISI TALEBI HALINDE iSE IKi YAPI ARASINDAKI
MESAFE 20 METREDEN AZ OLAMAZ. BU ADALARDA KARMA KULLANIMLARDAN
HERHANGI BiRiSI ICIN BELIRLI BIR ORANDA KULLANIM SARTI ARANMAZ. KARMA
KULLANIM FONKSIYONUNA SAHIP BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA FONKSIYON YER
ALAMAZ.

e BIR YAPIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BIR PARSELDE BIRDEN
FAZLA TICARET FONKSIYONUNA SAHIP YAPININ YER ALMASI DURUMUNDA BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPAMAZ. ANCAK BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA KONUT
FONKSIYONUNA SAHIP YAPININ YER ALMASI DURUMUNDA BIiRDEN FAZLA BAGIMSIZ
BOLUM YAPABILIR.

e PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA VAZIYET PLANDA YAPILARIN
KONUMLANDIRILMASINDA DOKUYA UYUMU ESASTIR. BUAMACLA, TARIHI DOKUNUN
YASATILMASI VE YENIDEN CANLANDIRILMASI HEDEFiYLE MIMARI PROJE ILE
BIRLIKTE VAZIYET PLANI/KENTSEL TASARIM PROJESI VE AVAN MIMARI PROJELER VE
YETERLI SAYIDA SILUET/KESIT/GORUNUSLERI ILE BIRLIKTE KUDEB izIN
DENETIMINDE, TESCILLI PARSELLER VE TESCILLI PARSELE CEPHE VERENLERDE iSE
KORUMA BOLGE KURULU’NUN UYGUN GORUSU iLE YAPILACAKTIR.

3.8.5.D0GAL CEVRESI iLE BIRLIKTE KORUNARAK YENILEMEYE TABi TUTULACAK (BB)
RUMUZLU, BAG-BAHCE KONUT ALANLARI

3.8.5.1. BU ADALAR BAHCE, AVLU, DUVAR, SET, TERAS VB. OGELERE SAHIP
GELENEKSEL TALAS BAG/BAHCE DOKUSUNUN SURDURULDUGU VE KADASTRO
PARSELLERININ DE BU DOKUYA UYGUN BICIMDE KORUNA GELDIGi VE BU
OZELLIKLERIN KORUNACAGI ADALARDIR. BU ADALARIN  ANILAN
OZELLIKLERININ VE MiIMARI KARAKTERININ SURDURULMESI ESASTIR.

3.8.5.2. (BB) YAPI ADALARINDA, ADALARA BU NITELIGI KAZANDIRMIS OLAN
OZELLIKLERINI BOZABILECEK HiCBIiR MUDAHALEDE BULUNULAMAZ. YAPININ
APLIKASYON ALANI HARIC DOGAL CEVRE, TARIHI VE GELENEKSEL YAPI, YAPI
IZLERI VE ELEMANLARI KORUNACAKTIR. BITKi ORTUSUNU, PEYZAJ
DEGERLERINI, TOPOGRAFIK YAPIYI, GELENEKSEL YERLESIM DOKUSUNU, SILUET
ETKISINI BOZABILECEK TAHRIBATA YONELIK HiCBIR UYGULAMA YAPILAMAZ.
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ANCAK ERISILEBILIRLIK STANDARTLARINA GORE YOLDAN YAPIYA ULASIMI
SAGLAYACAK OLCUDE TESVIYE YAPILMASINA MUSAADE EDILIR

3.8.5.3. GELENEKSEL MALZEME KULLANMAK KAYDIYLA YORESEL MIMARI
OZELLIKLERE ATIFTA BULUNAN CAGDAS TASARIMLARA YER VERILEBILIR. BU
YENI YAPILAR BAG EVi NITELIGINDE KONUT KULLANIMININ DISINDA BiR
FONKSIYONA KONU EDILEMEZ.

3.8.5.4. (BB) YAPI ADALARINDA YAPILASMA KOSULLARI, AYRIK NiZAM 2 KAT VE
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M? VE 1500 M?, TAKS: 0,10 KAKS: 0,20 KAT
ADEDI: 2, KAT YUKSEKLIKLERI 6,50 METREDIR. BU ALANLARDA BIRDEN FAZLA
YAPI YAPILMASI DURUMUNDA iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 20 METREDEN AZ
OLAMAZ. PARSELLERDE BITiSIK NIZAM YAPI YAPILAMAZ.

3.8.5.5. (BB) RUMUZLU YAPI ADALARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU OLAN 1500
M? IFADESI YENI IFRAZ (BOLUNME) SARTINI TANIMLAMAKTADIR. IFRAZ
YAPILMASI (TEVHIT) MUMKUN OLMAYAN VE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU
SAGLAMAYAN MEVCUT PARSELLERDE, KAMUYA VE YOLA TERKLERI YAPILMASI
NETICESINDE 600 M? PARSEL BUYUKLUGUNUN KALMASI DURUMUNDA 2 KATLI
6.50 METRE YUKSEKLIGINDE OLMAK VE AYNI YOGUNLUK KOSULLARIYLA YAPI
[ZNI VERILEBILIR.

3.8.5.6. EMSAL (KAKS) DEGERINI ASMAMAK KOSULU ILE ANA YAPIYLA BIRLIKTE, ANA
YAPIYA BITISIK VEYA AYRIK BAG BAHCE YAPILARININ IHTiYACI OLAN 16 M?’Yi
ASMAYAN MUSTEMILATLAR PARSEL SINIRLARINA KADAR YAPILABILIR.

3.9. YENi YAPILANMA KOSULLARI VE YAPI OGELERI

3.9.1.BU PLAN KAPSAMINDA KENTSEL SIT SINIRI ICINDE KALAN YAPI ADALARI iLE
BIRLIKTE KORUMA AMACLI IMAR PLANI UYARINCA UZERINDE ALAN BAZLI
MUDAHALE KARARI (YA - TK) RUMUZLU YAPI ADALARINI KAPSAR.

3.9.2.CEPHELERDE, RENK, MALZEME, ACIKLIK ORANLARI VB. OGELERDE DOKUSAL
KARAKTER VE BUTUNLUK OZELLIKLERINE ATIF YAPAN, KOPYACI OLMAYAN, YENi
OLDUGUNU BELLI EDEN TASARIMLAR YAPILACAKTIR.

3.9.3.PROJELENDIRME SURECINDE BU PLANIN BUTUNLERI OLAN SANAT TARIiHI
RAPORUNDA YER ALAN YAPI ELEMANLARININ TIPOLOJiSI REFERANS ALINACAKTIR.

3.9.4.PLANLAMA ALANINDAKiI MEVCUT YAPILARDA GORULEN CIKMA, CIHANNUMA,
SACAK, HARPUSTA, AHSAP HATIL, EYVAN, BACA, KOFTEN VB. OZGUN MiMARI
OGELER, YENI YAPILARDA KULLANILABILIR.

3.9.5.CEPHELERDE SIMETRIYE OZEN GOSTERILECEK, OLDUKCA YALIN OLAN GELENEKSEL
BEZEME ANLAYISININ (AHSABIN BiR DESEN OLUSTURACAK SEKILDE KESILMESI, KAT
SILMELERI, KOSE VURGUSU VEREN DIiKEY AHSAP ELEMANLAR, PENCERE PERVAZI,
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CATI ALINLIKLARI VE CIKMA ALTINDAKI AHSAP BEZEMELER VB.) DISINDA, ABARTILI,
DOKUDA ORNEGI BULUNMAYAN, BEZEMELER KULLANILMAYACAKTIR.
3.9.6.CEPHELERDE KUBIK ETKIYI AZALTMAK AMACIYLA KONUT YAPILARINDA DOLULUK
— BOSLUK ORANI 1/3, TICARI YAPILARDA iSE 2/3 ORANINDA BELIRLENECEKTIR.
3.9.7.METALIK GIYDIRME CEPHE, YALI BASKISI BENZERI YAPAY PLASTIK VE TUREVI
MALZEME KAPLAMALARI, PLASTIK VE ALCIDAN SAHTE SUSLEME ELEMANLARI
KULLANILAMAZ.

3.9.8.YAPI MALZEMESI BINA, AVLU/BAHCE DUVARI VB. TUM YAPILARDA TAS OLMASI
ESASTIR. KAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA YORESEL TAS MALZEMESI
KULLANILMALIDIR BUNUN DISINDA SERAMIK, TAS TAKLIDIi VB. YONTEMLER
KULLANILAMAZ.

3.9.9. KENTSEL SIT ALANI ICERISINDEKI YENiI YAPILANMALARDA TAS KAPLAMA VEYA
GELENEKSEL MALZEME DISINDAKI UYGULAMALARDA CEPHELERDE ACIK BEJ VE
ACIK GRI RENK TONLARI KULLANILACAKTIR.

3.10. CATILAR

3.10.1. YAPILARDA CATILAR YORESEL MIMARI GELENEGE UYGUN OLARAK DUZ DAM
SEKLINDE YAPILACAKTIR.
3.10.2. CATILARDA TAS MALZEME ILE PARAPET YAPILABILIR. PARAPET YAPILMASI

DURUMUNDA EN FAZLA 2 SIRA TAS (H:90CM) KULLANILABILIR. TAS DISINDA
MALZEMELER KULLANARAK KORKULUK YAPILAMAZ.

3.10.3. CATI SULARI PARSEL KENARINA BITiSIK CEPHELERDE TOPLANIP AKITILAMAZ.
TAS YAPILARDA CATI SULARI ICIN GELENEKSEL FORMA UYGUN BICIMDE TAS
CORTENLER KULLANILABILIR. YOL CEPHELERINDE CORTEN KULLANILMASI
HALINDE TAS MALZEMEYLE UYUMLU CEPHEDE MAKSIMUM iKi ADET OLACAKTIR.
TAS CORTENLERIN BOYU 30 iLE 40 CM ARASINDA EN GENISLIGI MIN.15 MAX. 20 CM VE
OLUK DERINLIGI 10 CM Yi ASMAYACAKTIR.

3.10.4. CATI UZERINDE OCAK VEYA TOKANALAR iCIN YAPILACAK BACALAR DISINDA
HICBIR CIKMA VE CIKINTI YAPILAMAZ. BACA YUKSEKLIGI, PARAPET YUKSEKLIGI
MAX. 0,50 M. ASABILIR.

3.10.5. CATILARDA TERAS CATI DISINDA CEKME KAT YAPILAMAZ.

3.11. CIKMA/CUMBALAR

3.11.1. YAPILAR CIKMALI VEYA CIKMASIZ OLARAK YAPILABILIR. ANCAK YORESEL
DOKUDA DAHA COK iZLENEN CIKMASIZ TASARIMLARIN YONLENDIRILMESI ESASTIR.
CIKMALAR YAPININ SOKAGA BAKAN YONUNDE VEYA ON CEPHESINDE KAPALI VEYA
EYVANIN DISARI TASIRILMASI ILE OLUSAN CUMBA SEKLINDE OLABILIR. KAPALI
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CIKMALAR, TOPLAM INSAAT ALANINA DAHILDIR. YAN VE ARKA CEPHELERDE CIKMA
YAPILAMAZ. CIKMALAR VE iZDUSUMU PARSEL SINIRINI TASAMAZ.

3.11.2. CIKMALARDA UZERINDE BULUNDUGU YAPININ GORSEL, ISLEVSEL
BUTUNLUGU VE KULLANILAN MALZEME ILE UYUMU SAGLANACAKTIR. BU OGE;
ICINDE BULUNDUGU DOKUYA AYKIRILIK GOSTERMEYECEK BiR YAPI TASARIMININ
BUTUNLEYICILERI OLACAKTIR.

3.11.3. CIKMALARDA UZERINDE BULUNDUGU YAPININ GORSEL, ISLEVSEL
BUTUNLUGU VE KULLANILAN MALZEME ILE UYUMU SAGLANACAKTIR. BU OGE;
ICINDE BULUNDUGU DOKUYA AYKIRILIK GOSTERMEYECEK BiR YAPI TASARIMININ
BUTUNLERI OLACAKTIR.

3.11.4. CIKMALAR BIRINCI KAT SILMESINDEN BASLAR, TAS VEYA AHSAP PAYANDALI
CIKMA OLARAK YAPILABILIR. CIKMA BOYLARI ISE GELENEKSEL MIMARI
OZELLIKLERINE UYGUN BICIMDE CEPHE BOYUNUN 2/3 ORANINDA YAPILABILIR.
CIKMA DERINLIGI TAS VEYA AHSAP OLMASINA GORE BELIRLENECEK, EN AZ 0,30 M.,
EN COK 1,20 M. OLACAKTIR.

3.11.5. YOL UZERINDE KARSILIKLI GELEN CIKMA VE CUMBALAR ARASINDAKI MESAFE
EN AZ 3,50 M. OLACAKTIR. BU MESAFEDEN DAHA AZ OLMASI DURUMUNDA CIKMA
YAPILAMAZ.

3.12. PENCERELER

3.12.1. PENCERE DOGRAMALARINDA AHSAP MALZEME KULLANILACAKTIR.
AHSAPLAR RENKLI BOYA iLE BOYANMAYACAK, DOGAL GORUNUMUNU BOZMAYAN
KORUYUCU MADDE iLE KAPLANABILECEKTIR. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK ESASLARINA UYGUN TEDBIRLER ALINACAKTIR.

3.12.2. DAR VE UZUN OLACAK SEKILDE KISA KENARI YATAY OLAN DIKDORTGEN
FORMLU, DUZ TAS LENTOLU OLACAKTIR. EN/ BOY ORANI 1/2 DiR. KISA KENAR EN AZ
0,60 — EN COK 0.80 METRE OLABILIR.

3.12.3. CUMBALI EVLERDE GELENEKSEL DOKUDA GORULEN KEMERLI PENCERELER
KULLANILABILIR.

3.12.4. PENCERELERDE DEMIiR PARMAKLIK iLE AHSAP KEPENK KULLANILABILIR.
PENCERE PERVAZLARININ ALT KISMINDA AHSAP SUSLEMELER YAPILABILIR.
PENCERELERIN DISINDA, SUSLEME, BITKILENDIRME VEYA SAKSI KOYMA AMACIYLA
TAS KONSOL UZERINE OTURTULAN YATAY TAS SAHANLIKLAR YER ALABILIR.

3.12.5. BITISIK YAPILARDA KOMSU PARSELE PENCERE ACILAMAZ. BINANIN ON
CEPHESINDE KAPI UZERINDE 15-20 CM. ENINDE, 30-40 CM. BOYUNDA DEGISIK
FORMLARDA KUCUK PENCERELER ILE CEPHEDE KISA KENARI 15-20 CM. OLMAK
UZERE 1/3 ORANINDA MAZGAL (KEDIBOGAN) PENCERELER ACILABILIR.
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3.13. KAPILAR

3.13.1. GIRIS KAPILARINDA AHSAP VEYA DEMIR MALZEME KULLANILMASI ESASTIR.
BUNUNLA BIRLIKTE GELENEKSEL DOKUDA AYKIRILIK YARATMAYACAK
MALZEMELER DE KULLANILABILIR. AHSAP OLMASI DURUMUNDA RENKLIi BOYA ILE
BOYANMAYACAK, DOGAL GORUNUMUNU BOZMAYAN KORUYUCU MADDE IiLE
KAPLANABILECEKTIR. AHSAP KAPILARIN YUZEYLERI KISMEN METAL LEVHALAR ILE
KAPLANABILIR. BU KAPLAMAYI SABITLEMEK AMACIYLA KULLANILACAK CIVILER
KAPI YUZEYINDE BIiR BEZEME ARACI OLARAK ELE ALINMALIDIR.

3.13.2. GIRIS KAPILARI BiR ZORUNLULUK OLMADIKCA (DAR CEPHE VB.) CIFT KANATLI
OLARAK, KISA KENARLARI YATAY OLAN DIKDORTGEN FORMUNDA YAPILACAKTIR.
KAPILAR BIR ZORUNLULUK OLMADIKCA CEPHE ORTASINDA SIMETRIK OLARAK
YERLESTIRILECEKTIR. KAPI KANATLARI TEK KANATLI KAPILARDA EN AZ 0,60 M., EN
COK 1,20 M.; CIFT KANATLI KAPILARDA ISE TOPLAM GENISLIGI EN AZ 1,40 M., EN COK
1.80 M. OLMALIDIR.

3.13.3. KAPILAR GELENEKSEL BICIMLERE UYGUN OLACAK SEKILDE KEMERLI,
SUTUNLU, DUZ VEYA TEPE PENCERELI FORMLARINDA OLABILIR. KAPILARDA DUVAR
YUZEYLERINDEN TASKIN LENTO VE SOVE ELAMANLARI YAPILABILIR.

3.13.4. KAPILARIN TOKMAK, KULP VE ROZETLERINDE DEMIiR MALZEME
KULLANILACAKTIR. KAPI USTLERINE YAPIM TARIHINI BELIRTEN LEVHALAR
KONABILIR.

3.13.5. MUHACCER, KOSK, KOFTEN, KAT SILMELERI, CORTENLER, KOSE PAHI,
BACALAR UZERINDE BULUNDUGU YAPININ GORSEL, ISLEVSEL BUTUNLUGU VE
KULLANILAN MALZEME [LE UYUMU SAGLANACAKTIR. BU OGELER; ICINDE
BULUNDUGU DOKUYA AYKIRILIK GOSTERMEYECEK BIR YAPI TASARIMININ
BUTUNLERI OLACAKTIR.

3.13.6. MUHACCER VE KOSKLERIN GENISLIKLERI 250-350 CM., YUKSEKLIKLER] 250-350
CM., DERINLIKLERI iSE 350-450 CM OLARAK PROJELENDIRILEBILIR.

3.13.7. GELENEKSEL BACA FORMUNA UYGUN BICIMDE CEPHELERDE ACIGA CIKAN
SILINDIRIK VE DORTGEN BACALAR YAPILABILIR.

3.14. MUSTEMILATLAR

BAHCEDE MUSTEMILAT YAPILMAK iSTENDIGINDE YENCOK=2.40 METRE OLACAKTIR. BRUT
ALANI 16 M*YI GECMEYECEK SEKILDE YAPILACAKTIR. MUSTEMILAT TABAN ALANI EMSALE
DAHIL DEGILDIR.
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4. DIGER YAPILARA iLiSKiN HUKUMLER

KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA ETKILESIM GECIS SAHASINDA VE KISMI OLARAK
KENTSEL SIiT ALANI ICERISINDE KALMIS OLAN (BB) VE (DA) RUMUZLU YAPI ADALARINI
KAPSAR.

4.1. CATILAR

4.1.1.TUM BINALARA CATI YAPILMASI MECBURIDIR. TERAS CATI YAPILMASI TESVIK
EDILMEKLE BIRLIKTE, BESIK VEYA KIRMA CATI YAPILABILIR. MALZEMESI KIREMIT
OLACAKTIR.

4.1.2.CATI YUKSEKLIGI, SON KAT TABLIYE BETONU UZERINDEN EN YUKSEK MAHYA KOTU
ARASINDAKI MESAFEDIR. CATI EGIMI %40 DEN MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREDEN
FAZLA OLAMAZ. CATI EGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. SACAK GENISLIGI EN
FAZLA 1.50 METRE OLABILIR. ANCAK, YAN BAHCE MESAFESINE EN FAZLA 1 METRE
TASABILIR. SACAK YAPILMAYAN BINALARDA PARAPET ICINDE KALMAK KOSULUYLA
CATI BU OLCULER VE EGIM ESAS ALINARAK YAPILACAKTIR. SACAK UCUNDA 40 CM.
KONSOL VE EN FAZLA 1 METRE OLACAK SEKILDE PARAPET YAPILABILIR. TS863
SARTLARINA UYGUN OLARAK YAPILAN ASANSOR KULELERI VE BACALAR CATI
ORTUSUNU ASGARiI OLCULERDE ASABILIR. CATI SEKLi BU iZDUSUM ICERISINDE
KALMAK SARTIYLA SERBESTTIR. CATI ARASINDA HERHANGI BIiR KULLANIM
ONERILDIGINDE CATI, BETONARME, YIGMA YA DA CELIK KONSTRUKSIYON OLARAK
DA INSA EDILEBILIR.

4.1.3.CATI ARALARINDA HICBIR SEKILDE BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATIDA;
ZORUNLU ORTAK MUSTEMILATLARI, ASANSOR iLE iLGILi MEKANLAR, SU DEPOSU,
TESISAT ODASI, CATI BAHCELERI VE SON KATLA BAGLANTILI VE BAGIMSIZ BIRIMIN
iZDUSUMUNU ASMAYAN VE MAKSIMUM CATI EGIMININ (%45) ICERISINDE KALAN
PIYESLER YAPILABILIR. CATI PIYESLERINE TEK BAGLANTI ICIN ANA MERDIVEN
KULLANILAMAZ. CATI ARALARINDA, ZORUNLU MUSTEMILATLAR DISINDA ISKAN
EDILEN KULLANIMLAR EMSALE DAHILDIR.

4.1.4.CATI PIYESLERINDE AYDINLATMA, CATI FENERI ILE SAGLANMASI DURUMUNDA: CATI
FENERININ GENISLIKLERI TOPLAMI, OTURDUKLARI CATI KATI CEPHE HATLARI
TOPLAMININ %30°’UNU GECEMEZ. CATI FENERLERININ SEKLI CATI UZERINDE YAN
ALIN DUVARI OLUSTURMAYACAK SEKILDE UCGEN ALINLIKLI, YUKSEKLIKLERI 2.50
METREDEN, GENISLiGI 3.00 METREDEN FAZLA OLAMAZ. YUKSEKLIKLERI YAN VE ANA
MAHYAYI GECEMEZ. CATI FENERININ BITiSIK NiZAM KOMSU PARSELDEN UZAKLIGI
EN AZ 1.00 METREDIR. BINA CEPHE HATTINDAN UZAKLIGI 2.40 M OLMALIDIR.
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4.2. CEKME - CIKMA VE KAT YUKSEKLIKLERIi

4.2.1.ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI; PLANDA AKSINE BiR HUKUM VEYA GOSTERIM
OLMADIGI TAKDIRDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE DUZENLENIR.

4.2.2.GELENEKSEL DOKUDA YER ALAN ORNEKLERE ATIFTA BULUNAN CIKMALAR
YAPILABILIR. KAPALI CIKMALAR HER DURUMDA EMSALE DAHIL OLUP, CIKMA
OLCULERINDE GELENEKSEL DOKU ORNEKLERI KULLANILABILIR. ACIK VE KAPALI
CIKMALARIN TABii ZEMINDEN VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN CIKMA ALTINA
KADAR EN YAKIN SAKULI MESAFESI EN AZ (2.40) M. OLACAKTIR. PARSEL SINIRINI
ASMAYACAK SEKILDE CIKMA YAPILABILIR. CIKMA HUKUMLERI YURURLUKTEKI
YONETMELIGE GORE BELIRLENIR.

4.2.3.BAHCE ICINDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI IHLAL EDIiLMEDEN YAPILACAK OLAN
USTU ACIK TERAS VE ZEMIN KAT GiRiS MERDIVENLERI ILE BINA CEPHESINDEN
ITIBAREN GENISLIGI (2.50) M.'YI GECMEMEK, MULKIYET DISINA TASMAMAK VE EN
ALCAK NOKTASI TRETUVAR KOTUNDAN EN AZ (2.50) M. YUKSEKLIKTE YAPILACAK
GIRIS SACAKLARI CIKMA DEGILDIR.

4.2.4YAPILACAK TUM YAPILARDA DIS CEPHE MALZEMELERI VE KALINLIKLARI
NEDENIYLE BAHCE MESAFELERINDE OLUSACAK DARALMALARINI
(KULLANILABILIR MEKAN GENISLEMESI OLMAYIP ESTETIK VE YALITIM MALZEMESI
NEDENIYLE) BELIRLEMEYE VE MEVCUT HALIYLE KORUMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR. ACIK CIKMALARDA ONERILEN KOLONLAR CEKME MESAFELERI DISINDA
OLUSTURULAMAZ.

4.2.5KAMUSAL ALAN KULLANIMLARINDAN ACIK VE YESIL ALAN KULLANIMLARINA
DAHIL OLMAYANLAR ILE KONUTLARIN YOL iLE AYRILMADIGI ALANLARDA PLAN
UZERINDE CEKME MESAFESI BELIRTILMEMIS ISE YAN BAHCE MESAFESI PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE, ACIK VE YESIL ALANLARDA iSE
3 METRE OLARAK UYGULANIR.

4.2.6. BEHER KAT YUKSEKLIKLERI KONUT ALANLARINDA 3,00 METRE, TICARET
KULLANIMLARDA ZEMIN KATLARDA iC YUKSEKLIK 3,50 M’YE KADAR VERILEBILIR.

4.2.7.PLANDA BELIRLENMIS OLAN SACAK KOTU YUKSEKLIGI ICERISINDE TEMIZ KAT
YUKSEKLIGI DUSURULEREK PLANIN ONGORDUGU KAT ADEDINDEN DAHA FAZLI
KATLI YAPI YAPILAMAZ.

5. IFRAZ, TEVHID VE PARSELASYON KARARLARINA ILiSKiN HUKUMLER

5.1. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ BULUNDUGU PARSELLERDE PLANIN
GEREKTIRDIGI ZORUNLU DURUMLARDA TEVHID VE IFRAZ YAPILABILIR. IFRAZ VE
TEVHID YAPILACAK PARSELLERE ILISKIN BELEDIYE ENCUMEN KARARI ILGILI TAPU
KADASTRO MUDURLUGU’NE ILETILECEKTIR. YAPILACAK ISLEMIN UYGUNLUGU TAPU
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VE KADASTRO MUDURLUGUNCE KONTROL EDILEREK ENCUMEN KARARI ILE BIRLIKTE
[SLEME ILISKIN TAPU KADASTRO MUDURLUGUNCE KADASTRO KONTROLU GORMUS
ANCAK KADASTRO TESCILI GORMEMIS TESCIL BILDIRIMI/BEYANNAMESI KORUMA
BOLGE KURULUNA ILETILECEK VE ISLEMIN KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN
BULUNMASI SONRASINDA KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN BULUNAN TESCIL
BILDIRIMINE GORE TAPU VE KADASTRO TESCIL ISLEMLERI YAPILACAKTIR.

5.2. KENTSEL SIT ALANI DISINDA VE UZERINDE ALAN BAZLI MUDAHALE KARARI
GETIRILMEMIS YAPI ADALARINDA YER ALAN PARSELLERDE ISE VAR OLAN
PARSELASYONLARA UYULACAKTIR. BU ALANLARDA KORUMA AMACLI IMAR PLANI
DAHILINDEKI DOKUYA AYKIRI BUYUK KUTLELER OLUSMASINA IMKAN VERECEK
BUYUK PARSEL OLUSTURMA AMACLI TEVHIT YAPILAMAZ. ANCAK ARTIK PARSELLER
ILE UZERINDE PLAN, FEN, SAGLIK VE KONFOR KOSULLARINI SAGLAYACAK YAPILARIN
YAPILAMAYACAGI KADAR KUCUK PARSELLERIN MEVCUDIYETI HALINDE
KOMSULUGUNDAKI PARSELLER iLE TEVHIT EDILEBILIR.

5.3. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TESCILLI YAPI PARSELLERI DISINDA KALAN
PARSELLERDE iFRAZ, TEVHIT, SINIR DUZELTME, IHDAS VE YOLA TERK ISLEMLERINDE
KORUMA AMACLI IMAR PLANI KARARLARINI UYGULAMAYA TALAS BELEDIYESI
YETKILIDIR.

5.4. PLANLAMA ALANINDA PARSELLERIN KAMUYA TERKI GEREKEN KISIMLARININ TERK
ISLEMLERI YAPILMADAN PARSELLERDE INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.

5.5. PARSEL BUYUKLUGU SARTI BULUNAN IMAR ADALARINDA IMAR UYGULAMASI
YAPILIRKEN OLUSACAK ARTIK PARSELLERDE KAMUYA TERK VEYA KAMU
MULKIYETINDE KALMASI KAYDIYLA ASGARI PARSEL BUYUKLUGU ARANMAZ.

5.6. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE ARTIK PARSELLERDE INSAAT  RUHSATI
DUZENLENEMEZ. (BITiSIGINDEKI PARSELLERLE TEVHIT EDILEBILIR.)

5.7. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TABAN ALANI VE EMSAL HESABI, NET IMAR PARSELI
ALANI UZERINDEN YAPILIR.

5.8. UYGULAMADA KOLAYLIK VE KAMU YARARI DIKKATE ALINARAK “IMAR
UYGULAMALARI SONUCU OLUSAN, KOMSU PARSELLERI TAMAMLAYICI NITELIKTEKI
ARTIK PARSELLERDE KAMUYA TERK VEYA KAMU MULKIYETINDE KALMASI SARTIYLA
ASGARI PARSEL BUYUKLUGU ARANMAZ.

6. KOTLANDIRMAYA iLiSKiN HUKUMLER

6.1. YAPI RUHSATI ALINMADAN HiCBIR PARSELDE MEVCUT ARAZI KOTUNU DEGISTIRMEYE
YONELIK KAZI VE DOLGU YAPILAMAZ.

6.2. BINALARA KOT YOLDAN VEYA ORTALAMA TABI ZEMINDEN VERILIR. KOTTAN ACIGA
CIKAN KAT KAZANMAK VE KAT SAYISINI ARTIRMAK AMACIYLA KOT ALINAN NOKTA
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TESPIT EDILEMEZ. KOT ALINAN NOKTANIN TESPITINDE KAT REJIMININ ASILMAMASI VE
SOKAK SILUETININ KORUNMASI iLE BINALARIN BIRBIiRi ILE UYUM SAGLAMASI
ESASTIR. EGIMLI PARSELLERDE +/-0.00 KOTU ARSALARIN TABI ZEMINDEN (BINANIN
KOSE KOTLARI ORTALAMASI) VERILIR.

6.3. BINA YUKSEKLIKLERI, YAPININ CEPHE ALDIGI TRETUVARIN VEYA KOT NOKTASI
OLARAK BELIRLENEN ORTALAMA TABI ZEMIN USTUNDEN SACAK ALT DUZEYINE
KADAR OLCULEN YUKSEKLIKLERDIR. ANCAK YENI YAPILAR ADA ICINDE VEYA
KOMSULUGU BULUNAN TESCILLI YAPININ SACAK KOTUNU GECEMEZ.

6.4. YOL MEYILLI ISE BINA KOTU TRETUVAR ALT VE UST KOTLARININ ORTALAMASI
OLARAK PARSEL CEPHESININ ORTA NOKTASINDAN VERILIR.

6.5. ISKAN EDILEN BUTUN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR. EGIMDEN KAZANILAN
BODRUM KAT SAYISI 1 KATTAN FAZLA OLAMAZ. EGIMDEN DOLAYT KAZANILABILECEK
KATIN GELENEKSEL FORMUN KOFTEN KISMI OLARAK YORUMLANARAK
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

6.6. IKi YOLDAN DA CEPHESI OLAN PARSELIN CEPHELI OLDUGU YOLLAR ARASINDA KOT
FARKI BULUNMASI HALINDE, DUSUK KOTTAKi YOL VE YUKSEK KOTTAKI YOLUN
SOKAK SILUETLERI VE CEVREDEKI BINALARIN/DOKUNUN UYUMU ACISINDAN ILGILI
IMAR MUDURLUGUNCE DEGERLENDIRME YAPILARAK KOTLANDIRMA YAPILIR.

6.7. KOSE BASI PARSELLERDE KOT, PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLLARDAN YUKSEK OLANINA
GORE VERILIR.

6.8. TABII ZEMINI YOL KOTU ALTINDA BULUNAN PARSELLERDEKI YAPILARA, PARSELIN
CEPHE ALDIGI YOLUN EN YUKSEK TRETUAR DUZEYINDEN KOT VERILECEKTIR.

6.9. TABII ZEMINI YOL KOTU USTUNDE BULUNAN PARSELLERDE, PARSELDE YAPILASACAK
YAPININ PROJELENDIRILEN BINANIN KOSE KOTLARININ ORTALAMASINDAN KOT
VERILECEKTIR.

6.10. YAPI OTURUM AMACI ILE SETLER TANZIM EDILEMEZ. BU GIBi HALLERDE HALIHAZIR
DURUMDAKI DOGAL ZEMIN KOTLARI VE CEVRESINDEKI DURUM ESAS ALINIR. ARSADA
YAPININ OTURACAGI ALANA DENK GELEN KISIM HARICINDEKI MEVCUT SET
DUVARLARI KORUNACAKTIR.

6.11. PLANLAMA ALANINDA YENILEME — YIKIP YENIDEN YAPMA SURECINDE HALIHAZIRDA
VARSA AVLU KOTU, YOKSA MEVCUT YAPININ ZEMIN KATI KOTU + 0,00 OLARAK KABUL
EDILEREK KOTLANDIRMA YAPILACAKTIR. YAPI YUKSEKLIGI, BU KOTTAN SACAK ALT
DUZEYINE KADAR OLCULECEK YUKSEKLIK OLACAKTIR.

6.12. YAPILARA KOT VERILMESI ACISINDAN BU PLAN HUKUMLERININ UYGULANMASINDA
ZORLUK BULUNDUGU DURUMLARDA KOTLANDIRMA, YAPI ADASI CEPHESI BOYUNCA
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HAZIRLANACAK TABIii ZEMIN KOTLANDIRMA ETUDU ONERiSI DOGRULTUSUNDA
KORUMA BOLGE KURULU’NCA VERILECEK IZNE GORE YAPILIR.

6.13. ADA BAZLI UYGULAMALARDA BINALARIN GIRIS KOTLARI TALEP EDILMESI
DURUMUNDA 1/500 OLCEKLI VAZIYET (KENTSEL TASARIM PROJESINDE) PLANINDA
BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABI ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. 0,00 KOTU
BINANIN EN YUKSEK IKI KOSE NOKTASI KOTUNUN ARITMETIK ORTALAMASIDIR.
ANCAK BAZI ADALARDA TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL
ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILiSKi KURMAK AMACI iLE BINALAR ADA CEVRESI
VEYA ADA iCI YOLLARDAN KOTLANDIRILABILIR.

7. EGIMLI ARAZILERDE YAPILASMA HUKUMLERIi

7.1. KENTSEL SIT ALANININ ICINDE; TK, BB, DA, YA RUMUZLU ALANLARDA ARAZI EGIMI
%]15°’DEN VEYA YAPI ILE YOL KOTU ARASINDAKI KOT FARKI 2M VE UZERINDE OLAN
PARSELLERDE YAPIYA ULASIMIN SAGLANMASI AMACIYLA TESVIYE YAPTIRMAYA VE
BU TESVIYELERIN GEREKTIRECEGI DOGAL DOKUYA UYGUN OLACAK SEKILDE
DUVARLARIN PROJELENDIRILMESINE BELEDIYESI YETKILIDIR.

7.2. KENTSEL SIT ALANI DISINDA; BB, DA, YA RUMUZLU ALANLARDA ARAZI EGIMI %15’ DEN
VEYA YAPI ILE YOL KOTU ARASINDAKI KOT FARKI 2M VE UZERINDE OLAN
PARSELLERDE YAPIYA ULASIMIN SAGLANMASI AMACIYLA EGIMLI VEYA KADEMELI
ARAZI TESVIYESI YAPTIRMAYA VE BU TESVIYELERIN GEREKTIRECEGI TEKNIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE DUVARLARIN PROJELENDIRILMESINE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

8. ALAN KULLANIMLARINA iLiSKiN HUKUMLER

8.1. KONUT ALANLARI
8.1.1.MESKUN KONUT ALANLARI

8.1.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILASMIS A-3 VE A-2
NIiZAMLARI iLE GOSTERILMIS YAPI ADALARIDIR. BU YAPI ADALARINDA YAPI
NiZAMLARI VE YAPILASMA ORANLARI PLAN UZERINDE VE PLAN
HUKUMLERINDE BELIRLENDIGI GIBIDIR. BU ALANLARDA TAKS: 0.40’I GECEMEZ.

8.1.1.2. BU PLANDAN ONCE MEVZUATINA UYGUN OLARAK YAPILMIS KONUT YAPILARI
KORUNACAKTIR. BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI HALINDE
YAPILASMA ILE ILGILI HUSUSLARDA KORUMA AMACLI IMAR PLANI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILECEKTIR.

8.1.1.3. KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILASMASI TESEKKUL ETMIiS MESKUN KONUT
ADALARINDAKI BOS PARSELLERDE, YAPI YAKLASMA MESAFELERI,
KOTLANDIRMA, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI iLE PARSEL DISINA TASMAMAK
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KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE GORE
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU PLANDAN ONCEKI YURURLUKTEKI
IMAR PLANI UYARINCA OLUSMUS CEPHE HATLARININ KORUNARAK DUZENSIZ VE
CARPIK BIR YAPILASMANIN OLUSMAMASI AMACIYLA, YAN BAHCE MESAFELERI
VE ACIK VE KAPALI CIKMA OLCULERI PARSELIN SAGINDA VE SOLUNDA
BULUNAN CEPHE HATTI BOYUNCA MEVZUATINA UYGUN MEVCUT BINALARIN
YAN BAHCE MESAFESINE VE BU MESAFE ICINDE YAPILAN ACIK VE KAPALI
CIKMALARA UYGUN OLARAK VERILIR. ARKA BAHCE MESAFELERI VE BU MESAFE
ICINDE YAPILACAK ACIK VE KAPALI CIKMALAR; BITISIK NIiZAM YAPI
ADALARINDA MEVCUT TESEKKULE, AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA ISE
BITISIGINDEKI KOMSU PARSELLERIN YAPILASMASINA UYGUN OLARAK
BELIRLENIR. KOTLANDIRMA VE ARKA BAHCELERIN TESVIYESI KOMSU
PARSELLERDEKI UYGULAMALARA GORE YAPILIR. ANCAK BU MADDEDE [FADE
EDILEN CIKMA VE BAHCE MESAFELERINE iLISKiIN HUSUSLARLA ILGIiLI OLARAK
MEVCUT BINA BULUNMAYAN KOMSU CEPHELERDE/CEPHE HATLARINDA PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE BU PLAN HUKUMLERINE UYULUR.
8.1.2.GELISME KONUT ALANLARI

BU ALANLAR KENTSEL SIT ALANI VE ETKILEME GECIS SAHASI ICERISINDE KALAN DA
RUMUZU ILE GOSTERILEN, YAPILASMAMIS, PLANDA A-2 NiZAMLARI iLE GOSTERILMIS YAPI
ADALARIDIR. BUADALARDAN; PLAN UZERINDE AKSINE BIR GOSTERIM OLMADIGI TAKDIRDE
YAPILASMA NiZAMI AYRIK DUZEN, YAPILASMA KOSULLARI ISE, TAKS: 0.12, KAKS: 0.24, KAT
ADEDI: 2 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR. PARSELLERDE HER YAPI iCIN, MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGUNU VE YAN BAHCE, ARKA BAHCE MESAFELERINI SAGLAMAK KOSULU ILE BiR
PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YER ALABILIR. BIR PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI
DURUMUNDA iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 20 METREDEN AZ OLAMAZ. BITISIK YAPILAMAZ.
BiR YAPIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM BULUNAMAZ.

8.1.3.YAPI KISITLI KONUT ALANLARI

KENTSEL SIiT ALANININ DISINDA KALAN, YENI YAPILASMAYA KISITLANMIS ALANLARDA,
MEVCUT YAPILAR VAR OLAN YAPI OMRUNU TAMAMLADIKTAN SONRA YENI YAPILASMAYA
[ZIN VERILMEYECEKTIR.

8.2. TICARET ALANLARI

8.2.1.BU ALANLARDAN UZERINDE ALAN BAZLI MUDAHALE KARARI VERILMIS
OLANLARINDA UYGULAMA BU MUDAHALE KARARI DOGRULTUSUNDA
GERCEKLESTIRILECEKTIR. DIGER ADALARDA ISE PLAN UZERINDE BELIRLENMIS
OLAN YAPILASMA KOSULLARI UYARINCA CEPHE, RENK, MALZEME, ACIKLIK
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ORANLARI VB. OGELERDE DOKUSAL KARAKTER VE BUTUNLUK OZELLIKLERINE ATIF
YAPAN, KOPYACI OLMAYAN, YENI OLDUGUNU BELLI EDEN TASARIMLAR
YAPILACAKTIR.
8.2.2.BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE TANIMLANAN
KULLANIMLAR YER ALABILIR ANCAK KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.
8.3. TICARET — KONUT ALANLARI

8.3.1.BU ALANLAR, YAPI ADALARINDA TICARET-KONUT (TiCK) OLARAK BELIRLENMISTIR.

8.3.2.TICARET-KONUT (TICK) YAPI ADALARINDA KULLANIMLAR ZEMIN TICARET UST
KATLAR MESKEN TARZINDA OLMAMAK KAYDIYLA BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI YER
ALABILIR. BUADALARDA KARMA KULLANIMLARDAN HERHANGI BIRiSI ICIN BELIRLI
BiR ORANDA KULLANIM SARTI ARANMAZ. KARMA KULLANIM FONKSIYONUNA SAHIP
BIiR PARSELDE BIRDEN FAZLA FONKSIYON YER ALAMAZ.

8.3.3.TICARET KULLANIMLARI ICIN, KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA TARIHSEL KiMLIK,
GELENEKSEL MIMARI BICIMLERIN VE DOKUNUN SURDURULEBILMESI ESASTIR.

8.3.4.BU ADALARDA PLAN, FEN, SAGLIK VE KONFOR KOSULLARINI SAGLAYACAK
YAPILARIN YAPILAMAYACAGI KADAR KUCUK PARSELLER TEVHIT EDILEBILIR;
YAPILARIN OTURUM ALANI ETUTLER SONUCU TESPIiT EDILECEK MEVCUT EN FAZLA
YUZ OLCUMUNE SAHIP YAPIDAN FAZLA OLAMAZ. ANCAK, KORUMA AMACLI IMAR
PLANINDA KARMA KULLANIM VERILMIS YAPI ADALARINDA YER ALAN BUYUK
PARSELLERDE TICARET TALEP EDILMESI DURUMUNDA, BU PLAN HUKUMLERINE
UYGUN OLMAK KOSULU ILE HER BiR YAPI 150 M> TABAN KULLANIMINI ASAMAZ.

8.3.5.BU ALANLARDA UYGULAMALAR PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN ALAN BAZLI
MUDAHALE KARARI DOGRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILECEKTIR. GELENEKSEL
MIMARI BICIMLERIN VE DOKUNUN SURDURULEBILMESI AMACIYLA TICARET VEYA
KONUT KULLANIMLARI TERCIHE GORE BELIRLENIR.

8.3.6.BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURAN IMALATHANELER,
PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICEREN DEPOLAR VB. GAYRISIHHI
MUESSESELER HiCBIR KOSULDA YER ALAMAZ.

8.3.7.BU ALANLARDA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL KiSiLERE VEYA
KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER YAPILABILIR. ANCAK OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi
YAPILABILMESI ICIN IMAR PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILARAK KARMA
KULLANIMDAN CIKARILARAK TALEP EDILEN FONKSIiYONA YONELIK PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMASI GEREKIR.
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8.4. BELEDIYE HIZMET ALANLARI (BHA)

8.4.1.BHA OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA EMSAL: 1.00, YENCOK:10.50 METRE IMAR
DURUMU ILE BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ZABITA BIRIMLERI, PAZAR
YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER YER ALABILIR.

8.4.2.BU ALANLARDAN UZERINDE ALAN BAZLI MUDAHALE KARARI VERILMIS
OLANLARINDA UYGULAMA BU MUDAHALE KARARI DOGRULTUSUNDA
GERCEKLESTIRILECEKTIR. DIGER ADALARDA ISE PLAN UZERINDE BELIRLENMIS
OLAN YAPILASMA KOSULLARI UYARINCA CEPHE, RENK, MALZEME, ACIKLIK
ORANLARI VB. OGELERDE DOKUSAL KARAKTER VE BUTUNLUK OZELLIKLERINE ATIF
YAPAN, KOPYACI OLMAYAN, YENIi OLDUGUNU BELLI EDEN TASARIMLAR
YAPILACAKTIR.

8.5. DINI TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA YER ALAN TESCILLI OLMAYAN YAPILARDA YIKIP YENILEME YERINE
KORUNMA YA DA ONARIM YAPILARAK YAPININ VARLIGININ DEVAM ETTIRILMESI ESASTIR.
ZORUNLULUK VEYA YENI YAPILMASI HALINDE EMSAL:1.20, YENCOK: 6.50 METRE
(CAMILERDE MINARE TEK OLACAK OLUP, YUKSEKLIGI 13 METREYI ASAMAZ) OLARAK
UYGULANIR.

8.6.SAGLIK TESiS ALANLARI

8.6.1.SAGLIK TESIiSI ALANLARINDA YER ALAN TESCILLI OLMAYAN YAPILARDA YIKIP
YENILEME YERINE ONARIM YAPILARAK YAPININ VARLIGININ DEVAM ETTIRILMESI
ESASTIR. ZORUNLULUK VEYA YENI YAPI HALIDE EMSAL:1.00, YENCOK: 10.50 METRE
YAPILASMA SARTLARI UYGULANIR.

8.6.2.KORUMA AMACLI IMAR PLANINDADA YER ALAN HASTANE ALANININ YAPILASMA
KOSULLARI EMSAL:1.20, YENCOK: 14.00 METREDIR.

8.7. EGITiM TESiS ALANLARI

8.7.1.BU ALANLARDA OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA AIT; EGITIM KAMPUSU, OKUL VE OKULA HiIZMET VEREN YEMEKHANE VE
SPOR SALONU GIBI TESISLER YER ALABILIR. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
ILKOKUL ALANI ICIN EMSAL:1.00, YENCOK: 10.50 METRE 3 KAT OLACAKTIR.
ORTAOKUL ALANI iCIN EMSAL:1.20, YENCOK: 14.00 METRE 4 KAT OLACAKTIR.

8.7.2.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE RUHSAT ALARAK YAPILMIS YAPI VE BINALARIN
BULUNDUGU EGITIM TESIS ALANLARINDA MEVCUT INSAAT ALANLARI MUADIL
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INSAAT HAKKI OLARAK KABUL EDILIR. YIKILIP YENILENMELERI DURUMUNDA 3 KAT
OLMAK KOSULUYLA CEPHE, RENK, MALZEME, ACIKLIK ORANLARI VB. OGELERDE
DOKUSAL KARAKTER VE BUTUNLUK OZELLIKLERINE ATIF YAPAN, KOPYACI
OLMAYAN, YENI OLDUGUNU BELLI EDEN TASARIMLARA SAHIP AVAN MIMARI
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

8.7.3.YENILEME PROJELERINDE KORUMA BOLGE KURULU’NUN UYGUN GORUSU
ALINMADAN PROJELENDIRILEMEZ, UYGULAMAYA GECILEMEZ.

8.8. KULTUREL TESIS ALANLARI

8.8.1.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE KULLANIM TURU BELIRLENENLERIN DISINDA
KALANLARINDA TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK
UZERE EMSAL:1.00 YENCOK:10.50 YAPILASMA KOSULLARIYLA; KUTUPHANE, HALK
EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS,
KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE OPERA GIiBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

8.8.2.BU ALANLARDA YER ALAN YAPILARIN KORUNMASI ESASTIR.

8.8.3.BU ALANLARDAN UZERINDE ALAN BAZLI MUDAHALE KARARI VERILMIS
OLANLARINDA UYGULAMA BU MUDAHALE KARARI DOGRULTUSUNDA
GERCEKLESTIRILECEKTIR. DIGER ADALARDA ISE PLAN UZERINDE BELIRLENMIS
OLAN (EMSAL:1.00 YENCOK:10.50 - 3 KAT) YAPILASMA KOSULLARI UYARINCA CEPHE,
RENK, MALZEME, ACIKLIK ORANLARI VB. OGELERDE DOKUSAL KARAKTER VE
BUTUNLUK OZELLIKLERINE ATIF YAPAN, KOPYACI OLMAYAN, YENI OLDUGUNU BELLI
EDEN TASARIMLARA SAHIP AVAN MIMARI PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILIR. BU PROJELERDE KORUMA BOLGE KURULU’NUN UYGUN GORUSU
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

8.9. SOSYAL TESiS ALANLARI

8.9.1.BU ALANLARDA SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI EMSAL:1.00 YENCOK:10.50 2 KAT YAPILASMA
KOSULLARIYLA; KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI
GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

8.9.2.BU ALANLARDAN UZERINDE ALAN BAZLI MUDAHALE KARARI VERILMIS
OLANLARINDA UYGULAMA BU MUDAHALE KARARI DOGRULTUSUNDA
GERCEKLESTIRILECEKTIR. DIGER ADALARDA ISE PLAN UZERINDE BELIRLENMIS
OLAN YAPILASMA KOSULLARI UYARINCA CEPHE, RENK, MALZEME, ACIKLIK
ORANLARI VB. OGELERDE DOKUSAL KARAKTER VE BUTUNLUK OZELLIKLERINE ATIF
YAPAN, KOPYACI OLMAYAN, YENI OLDUGUNU BELLI EDEN TASARIMLARA SAHIP AVAN
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MIMARiI PROJELERi DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. BU PROJELERDE
KORUMA BOLGE KURULU'NUN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

8.10. ACIK YESIL ALANLAR, PARKLAR VE MEYDANLAR

8.10.1. PARK ALANLARI

8.10.1.1. BELEDIYE MULKIYETINDEKiI ALANLARDA BELEDIYE YA DA BELEDIYE
ISTIRAKLERI TARAFINDAN YAPILMAK VE ISLETILMEK UZERE, ENCUMEN
KARARI ILE ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL
TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 2500 M? VE UZERI PARKLARDA AHSAP
MALZEMEDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1°’I, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15
M?'YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, GUVENLIK KULUBESI iLE
OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE
BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA TRAFO VB. YAPILABILIR. BU
BIRIMLERIN CEPHE, RENK, MALZEME, ACIKLIK ORANLARI VB. OGELERINDE
DOKUSAL KARAKTER VE BUTUNLUK OZELLIKLERINE UYUMLU OLMASI
SARTI ARANIR.

8.10.1.2. BU ALANLAR ICERISINDE YETiSMIS TEK YA DA TOPLU YERLESIME OZGU
OLAN AGACLARIN KORUNMASI ESASTIR.

8.10.2. REKREASYON ALANLARI

8.10.2.1. KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT
ICINDE VE CEVRESINDE GUNU BIRLiK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI
KARARI ILE BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI ALANLAR OLUP ONAYLANACAK PEYZAJ PROJESINE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.10.2.2. KENTSEL SIT ALANI ICERISINDE YER ALAN TARiHI KENT MERKEZi
(KUYUMCULAR CARSISI) BUGUN YIKIK VE HARABE BIR GORUNTU
SERGILEMEKTEDIR. AYRICA YUKSEK EGIME SAHIP BU ALANLAR TERK
EDILMISLIK NEDENIYLE ATIL DURUMDADIR. BU ALANLARDAKI TARIHI VE
DOGAL DEGERLERIN ATIL OLARAK KALMAMASI VE DEGERLENDIRILMESI
ICIN, ALAN ICERISINDE 2 METRE GENISLIGINDE YURUME ROTALARI
PROJELENDIRELECEKTIR.

8.10.2.3. YURUME ROTALARI TABIi ZEMIN VEYA AHSAP MALZEME
KULLANILARAK DOGAL YAPIYA UYGUN HALE GETIRILECEKTIR. YURUME
ROTALARI UZERINDE BELIRLI NOKTALARDA OLUSTURULACAK DINLENME
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VE SEYIR BAKI TERASLARI, DOGAL YAPIYA ZARAR VERMEYECEK SEKIiLDE
AHSAP PLATFORM OLARAK DUZENLENECEKTIR. ALANI TANITMAK AMACLI
BU NOKTALARDA BELEDIYE TANITIM OFiSI VE SATIS UNITELERI
OLUSTURABILIR. BU YAPILAR SABIT OLMAYAN TEMELSiz, 15 M?
GECMEYECEKTIR.

8.10.2.4. BU ALANLARDA KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN BULDUGU
PEYZAJ] PROJESINE DAYALI UYGULAMALAR YAPILABILIR. CAKISAN
ALANLARDA ISE CAKISAN ALANLAR PROTOKOLU DOGRULTUSUNDA
GEREKLI iSLEM TESIS EDILIR.

8.10.3. MEYDANLAR

8.10.3.1. YERLESME DOKUSU ICERISINDE SEHIRDEKI YAYA SIRKULASYONUNU
YONLENDIREN; HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA GELME, KUTLAMA GIBI
TOPLUMSAL DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET
EDEN, IMAR PLANINDA BELIRLENMEK KAYDIYLA ALANIN OZELLIGI
BOZULMADAN OZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIiZIN VE MEYDAN
KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN ALTI OTOPARK OLARAK
KULLANILABILECEKTIR.

8.10.3.2. TASARRUF HAKKI BELEDIYESINDE OLMAK UZERE MEYDANLARDA;
HEDIYELIK ESYA SATIS ALANLARI, BUFELER, BELEDIYEYE VE HIZMETLERINE
AIT TANITIMLARIN YAPILABILECEGI VE FESTIVAL VB. ETKINLIKLERIN
DUZENLENEBILECEGI PROJESI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
UYGUN BULUNAN SABIT OLMAYAN KUCUK VE BASIT TEK KATLI TiCARI
YAPILAR YER ALABILIR.

8.11. MEZARLIK ALANLARI

PLANDA TARIHI MEZARLIK OLARAK ISLENEN ALAN OZEL MULKIYETE AIT OLUP ZARAR
GORMEMESI ACISINDAN BU ALANDA YENI DEFIN ISLEMI YAPILAMAZ.

8.12. OTOPARK ALANLARI
KENTSEL SIT ALANI ICERISINDE YER ALAN TK RUMUZLU ALANLAR DISINDAKI ALANLARDA
OTOPARK THTIYACININ PARSELINDE KARSILANMASI ESASTIR.

8.13. ARKEO-PARK VE YERALTI SEHRI GiRiSi OZEL PROJE ALANI

8.13.1. BU PROJE ALANI AYNI ZAMANDA BILIMSEL ARKEOLOJIK KAZI ALANI OLARAK
ONERILMISTIR. BU ALANDA PROJELENDIRMEDEN ONCE YUZEY TEMIZLiK CALISMASI
YAPILACAKTIR.
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8.13.2. PROJE ALANINDA ALAN BUTUNUNDE 658 SAYILI ARKEOLOJIK SITLER, KORUMA
VE KULLANMA KOSULLARI BASLIKLI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA GIRIS — CIKIS
KONTROL UNITELERINI, KUCUK SATIS VE HIZMET BIRIMLERINi, VAR OLAN
DEGERLERIN KORUNMASI VE SERGILENMESI AMACIYLA GEZINTI YOLLARINI, ACIK
OTOPARK ALANLARINI VE PEYZAJ DUZENLEMELERINI ICEREN KENTSEL TASARIM
PROJELERI BELEDIYESINCE YAPILACAKTIR.

8.13.3. UYGULAMANIN GEREKTIRDIGI DETAYI ICEREN (1/500, 1/200, ..., 1/1)
OLCEKLERDE HAZIRLANACAK PROJELER KORUMA KURULU’NCA UYGUN
BULUNMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

8.13.4. BU KENTSEL TASARIM PROJESI;

« VAR OLAN YERALTI SEHRININ, ARKEOLOJIK DEGERLERIN VE MUZEDE
TESHIRININ ZORUNLU OLMADIGI DIGER TASINABILIR DEGERLERIN
SERGILENMESINI, GEZILMESINI VE KULTUREL YASAMA KATILIMININ
SAGLANMASI,

« ACIK ALAN, PEYZAJ, GEZINTI YOLU VE DIGER UYGULAMALARIN HIiCBIR
SEKILDE ARKEOLOJIK KATMANLARA ZARAR VERMEDEN, KAZI
GEREKTIRMEYECEK SEKILDE PROJELENDIRILMESI,

ANLATIM VE UYGULAMAYA ESAS OLACAK OLCEKTE TUM PROJE ALANININ

YETERLI SAYIDA KESIT, SILUET, 3 BOYUTLU OLARAK ARAZi UZERINDE

MODELLENMESI HUSUSLARINI iCERECEKTIR.

8.14. ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPIYA ILiISKiN HUKUMLER
8.14.1. ULASIMA ILISKIN HUKUMLER

8.14.1.1. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TASIT-YAYA-SERVIS AYIRIMI NET
OLARAK BELIRLENMISTIR. BUNLARDAN TASIT iZi BELIRLENMIS OLANLAR
MOTORLU TASIT TRAFIGINE ACIK OLAN YOLLAR, SERVIS YOLLARI OLARAK
ISARETLENMIS OLANLAR AGIRLIKLI OLARAK YAYA TRAFIGINE ACIK ANCAK
GEREKTIGINDE COP TOPLAMA, SERVIS, YANGIN, SAGLIK, VB. HIZMETLER ICIN
ARAC TRAFIGINE ACIK OLAN YOLLAR, DIGERLERI ISE YAYA TRAFIGINE HAIZ
OLAN YOLLARDIR. BU YOLLARDAN EN KESIiTi 4 METRE UZERi OLANLARI ISE
GEREKTIGINDE SERVIS AMACLI OLARAK 21.00 — 08.00 ARASINDA TASIT
TRAFIGINE ACILABILIR. YOLLARIN BU SINIFLAMASI VE NITELIKLERI ILE
ILGILI GEREKEN ONLEMLER GEREK BUTUNCUL ULASIM PROIJESI
KAPSAMINDA GEREKSE DE FiiLI DURUMDA BELEDIYESINCE ALINACAKTIR.

8.14.1.2. KORUMA IMAR PLANI ALANI ICINDE, TASIT YOLLARI DISINDA KALAN
ARA YOL VE SOKAKLAR, ZORUNLU BiR DURUM OLMADIKCA KADASTRAL
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YONLERI, SOKAGI OLUSTURAN AVLU/BAHCE DUVARLARI, EGIMLERI VE
OZGUN KAPLAMA BiCiM VE MALZEMELERIYLE BIRLIKTE KORUNACAKTIR.

8.14.1.3. BU YOLLARDAN OZGUN DOKUSU BOZULMUS OLANLAR ILE PLANLAMA
ALANININ GUNEYINDEN GECEN KOMANDO CADDESI HARICINDEKI TUM
YOLLARDAKI VARSA MEVCUT ASFALT, BETON VB. KAPLAMALAR
KALDIRILARAK DRENAJI ORTAYA EGIMLI, OZGUN, YORESEL DOGAL TAS
MALZEME iLE DOSENECEKTIR.

8.14.1.4. KORUMA AMACLI IMAR PLANI iCINDE KALAN TAS MALZEMELI YOLLAR
KORUMA KURULU’NUN 1ZNI ALINMADIKCA SOKULEMEZ, UZERLERI
CIMENTO, HARC BETON VE BENZERI MALZEME ILE KALICI OLARAK

KAPATILAMAZ.
8.15. TEKNIK ALTYAPIYA ILISKIN HUKUMLER
8.15.1. TALAS BELEDIYESI’NCE GENELDE PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE OZELDE ISE

KENTSEL SIiT ALANI SINIRLARI ICERISINDE GORUNTU KIRLILIGINE YOL ACAN; YAPI
VE TESISLERI TANITAN LEVHALAR/ TABELALAR, CESITLI TUR VE BUYUKLUKTE
REKLAMLAR, ILANLAR, AYDINLATMA EKIPMANLARI VB. OGELER ICIN GEREKLI
DUZENLEMELERIN YAPILMASI AMACIYLA TIiPOLOJI VE TABELA YONETMELIGI
OLUSTURULACAKTIR. BU DOGRULTUDA PLAN ONAMA SINIRLARI ICINDE, TANITIM
LEVHALARI, TABELALARIN BOYUTLARI, RENKLERI VE SEKILLERI ICIN
BELEDIYESINCE HAZIRLANACAK ALTERNATIF CALISMALAR KORUMA BOLGE
KURULU’NCA UYGUN BULUNMADAN UYGULANAMAZ. BUNUNLA BIRLIKTE iVEDI,
GEREKLI VE ZORUNLU DURUMLARDA KONULACAK BILGI VERICIi VE UYARICI
TABELA/LEVHA/PANO VB. BiCIMI VE YERI iCIN KORUMA BOLGE KURULU’NDAN iZiN
ALINACAKTIR.

8.15.2. GORUNTU KIRLILIGI OLUSTURAN SU DEPOSU, LPG DEPOSU VE GUNES ENERJiSi
VB. SISTEMLERiI, BU OLUMSUZLUGU GIDERECEK BICIMDE GUNES ENERIJiSI
PANELLERININ CATI EGIMINE UYGUN SEKILDE YERLESTIRILMESI, DIGER
DONANIMLARIN iSE CATI ALTINA KONULMASI ESASTIR.

8.15.3. UYDU ANTENLERI YAPI GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEMEYECEK SEKiLDE
CATIDA KONUMLANDIRILACAKTIR. BALKON VE BiNA CEPHELERINE UYDU ANTENI
YERLESTIRILMEYECEKTIR. HER BAGIMSIZ BOLUM ICIN AYRI AYRI UYDU ANTENI YER
ALAMAZ, TUM BIRIMLERE HIZMET EDECEK TEK BIR UYDU ANTENI SiSTEMININ
KURULMASI VE UYDU ANTENIN KONULACAGI YERIN PROJEDE GOSTERILMESI
ZORUNLUDUR.

8.15.4. KORUMA AMACLI PLANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU SOKULUP
TAKILABILIR TAKSI DURAGI, CAFE, WC, LOKANTA, BUFE VB. TESISLER
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BELEDIYESI’NIN VE KORUMA BOLGE KURULU’NUN iZNI ALINMADAN TESIS
EDILEMEZ. TAKSI DURAGI, MUHTAREVI VB. KULLANIMLAR; PARK, YOL, MEYDAN,
UMUMI OTOPARK VB. KAMUSAL ALANLARDA KONUMLANDIRILAMAZ.

8.15.5. KORUMA AMACLI IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KENTIN
GORUNUMUNU ETKILEYEN HAVAI HATLARIN (ELEKTRIK, TELEFON VB.) YERALTINA
ALINMASI ESASTIR.

8.15.6. KORUMA AMACLI IMAR PLANI SINIRLARI ICINDE YENi YAPILACAK TRAFO
YAPILARININ CEPHELERININ GELENEKSEL YAPI CEPHE DUZENI ORANLARINA
UYUMLU OLMASI ZORUNLUDUR. HAZIRLANACAK ONERI PROJELER BELEDIYESI’NIN
ON GORUSU ILE KORUMA BOLGE KURULU’NCA ONAYLANMAKSIZIN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

8.15.7. PLANLAMA ALANINDA GORUNTU KIRLILIGI ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
ZARARLI COP TOPLAMA SISTEMLERI TESIS EDILEMEZ. ALAN BUTUNUNDE HiDROLIK
YER ALTI COP KONTEYNIRLARI TESIS EDILEBILIR. BU DUZENLEMELERIN
YAPILABILMESI iCIN BUNLARIN KONUM VE TEKNIK DETAYLARINI ICEREN PROJELER
BELEDIYESINCE HAZIRLANIP, KORUMA BOLGE KURULU’NDAN iZIN ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ. KONACAK COP TOPLAMA BIRIMLERI KORUNMASI
GEREKLI TESCILLI KULTUR VARLIKLARININ GORUNUMUNU ENGELLEYECEK
SEKILDE YERLESTIRILEMEZ.

8.15.8. KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI OLARAK TESCIL EDILMIS OLAN
CESMELERE DONUK MUDAHALELER BU PLAN HUKUMLERININ B.1.1. MADDESI
UYARINCA YAPILACAKTIR.

8.15.9. TALAS YERLESIMI ICIN SON DERECE ONEMLI OLAN KANAL VE SU SISTEMIi
YUZEYDE/ YER ALTINDA OLAN (DEGIRMEN, KUYU, KUYU BILEZiGI, ARK VB.) OGELERI
ILE BIRLIKTE BUTUNCUL OLARAK KORUNACAKTIR. BU KORUMA KAPSAMINDA
BELEDIYESINCE GEREKEN CALISMALAR YAPILARAK TESPIT EDILECEK OLAN SiSTEM
YUZEYDEKI MIMARI OGELERI DE DIKKATE ALINARAK HALIHAZIR HARITA UZERINDE
HAZIRLANIP KORUMA KURULUNCA, UYGUN GORULMESI ILE BIRLIKTE PLAN
UZERINE ISLENECEKTIR. SU SISTEMI KAPSAMINDA TESPIT EDILEN TUM OGELER
KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA HANGI ALANDA VE MUDAHALE TURUNDE
KALDIGINA BAKILMAKSIZIN KORUNACAKTIR. BU SISTEM ICERISINDE SiSTEMIN
VEYA CEVRESININ BUTUNLERI OLAN ANCAK KULTUR VARLIGI OZELLIGI
GOSTERMEDIGI ICIN TESCIL EDILMEMIS CESMELER DE ONARILARAK KULLANILIR
DURUMA GETIRILECEKTIR.
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8.16. GORSEL VE CEVRESEL DEGERLERE iLiSKiN HUKUMLER

8.16.1. TANITIM, YONLENDIRME VE REKLAM TABELALARI

8.16.1.1. TESCILLI ANITSAL YAPILARDA, T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
TARAFINDAN YAYINLANAN “MUZE VE OREN YERLERI GiRiS, BILGILENDIRME
VE YONLENDIRME TABELALARINA ILISKIN YONERGE” DOGRULTUSUNDA
TALAS BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENMIS OLAN TABELALAR
KULLANILACAKTIR.

8.16.1.2. SOKAK ISIMLERI, KAPI NUMARALARI VE DIGER GENEL YONLENDIRME
TABELALARI ALANIN YAPISINA UYGUN OLARAK TALAS BELEDIYESI
TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

8.16.1.3.  SIVIL MIMARLIK ORNEKLERI ILE TESCILLI SIVIL YAPILARDA KULLANIMA
DAYALI REKLAM TANITIM VE YONLENDIRME TABELALARI TALAS
BELEDIYESI TARAFINDAN OLUSTURULACAKTIR.
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