T.C.
TALAS BELEDIYE BASKANLIGI
IHALE SARTNAMESI

I- GENEL SARTLAR

Madde 1- Asagida adres/mevki/tapu bilgileri ve nitelikleri belirtilen Talas Belediyesinin miilkiyeti veya tasarrufu altindaki agagidaki
taginmazlar 2886 sayili Kanun’un 45’inci maddesi uyarinca agik teklif usuliiyle ii¢ yil siire ile kiraya verilecektir.

Ihale, Yenidogan Mahallesi Pazar Caddesi No: 10 Talas Kayseri adresinde yer alan Talas Belediyesi Toplant1 Salonunda Enciimen
huzurunda gergeklestirilecek olup 05.04.2023 Cargamba giinii saat 14:00’de baslayacak ve ilandaki sirayla devam edecektir.

Thale sartnamesi dosya ticreti 100,00 (Yiiz) TL olup Mali Hizmetler Midiirliigiinden temin edilebilir.

Madde 2- ihale edilecek taginmazin,

ilan Tasinmazin Yiizél- | Muhammen Gegici
Siva Adres / Mevkii / Ada / Parsel Cinsi /Kullanim ciimii Bedel Teminat
Sekli (m?) (TL/Y1llik) (%3)
IV. SAYILI LISTE
Akgakaya Mah. Sabanci Cad. No: 106 Talas Kiraathane ve
% Ada/Parsel: 3238/7 Bahgesi 363,96 19.700,00 591,00
96 | Mevlana Mah. Mevlana Meydani Talas Biiro 75 30.000,00 900,00
97 | Mevlana Mah. Mevlana Meydani Talas gnglegtfrya ve Gay 100 36.400,00 1.092,00
98 | Mevlana Mah. Gézde Sokak No: 72/1 Talas, Yasam Parki igi | Lokanta 400 104.900,00 3.147,00
Resadiye Mah. Erciyes Cad. No:72 Sehit Furkan Dogan
99 | Kiiltiir Park: igi Talas Diikkan 10 2.300,00 69,00
Ada/Parsel: 0/2324

Madde 3- ihaleye katilacak isteklilerin;
A-) GERCEK KISI ISE;
1-) Tebligat i¢in kanuni ikametgah adresini gosterir belge,
2-) Niifus ciizdan fotokopisi (Asli idare yetkilisine ibraz edilirse noter onayina gerek yoktur.)
3-) Ihaleye istirak edecek olanin imza beyani
B-) TUZEL KiSI ISE;
1-) Tebligat i¢in ticari ikametgdh veya adres belgesi,
2-) Varsa vergi levhasi
3-) Tiizel kisiligin yoneticilerinin/sirket ortaklarinin isimlerini belirtir Ticaret Sicil Gazetesi veya Oda Kayit Belgesi ve benzeri
belge (Tiizel kisilik vakif veya dernek ise; vakif senedi veya dernek ana tiiziigii, kooperatif ise; ilgili makamdan alinan
kayit/tescil belgesi)
4-) Thaleye istirak edecek olanin imza beyani ve yetki belgesi
C-) ORTAK HUKUMLER
1-) “Idari sartnamenin okundugu ve aynen kabul” edildigi ibaresi yazili ve katilanin yetkili temsilcisi veya vekilince imzalanmis
niishasi.
2-) 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’nun degisik 6 nc1 maddesi geregince ihale digt birakilma sebeplerinden herhangi birini
tasimadigina dair yazili Taahhiitname,
3-) Belediyeye vadesi gegmis borcu olmadigina dair belge,
4-) Gegici teminatin alindi makbuzu. Teminat tutar1 Talas Belediyesinin T.Vakiflar Bankasi nezdindeki TR04 0001 5001 5800
7299 8732 89 IBAN no.lu banka hesabina ddenecektir. (Gegici teminat tutart muhammen bedelin %3’ kadardir. Gegici teminat
tedaviildeki Tiirk Parasinin diginda 2886 sayili yasanin 26’nc1 maddesinde sayilan degerler de teminat olarak kabul edilebilir.
Teminat mektubu siiresiz ve teminat mektubunun asli olacaktir.)
5-) Vekaleten igtirak edenlerin vekalet belgesi ile birlikte vekalet edenin imza beyannamesi,
6-) Ortak girisim halinde; Ortak Girisim Beyannamesi.
7-) Dosya alindi makbuzu
Madde 4- Thaleye katilabilmek i¢in; 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ve bu Kanunun 74’iincii maddesine dayanilarak ¢ikarilan
Yonetmelikte belirtilen niteliklere haiz olmak yine anilan Kanun ve Yonetmelikte agiklanan bigimde teklifte bulunmak, gegici
teminati yatirmak sarttir.
Madde 5- Gegici teminat tahmin edilen bedel tizerinden alinir. Kiracinin taahhiidiini, sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, s6zlesme yapilmasindan dnce yillik kira bedeli tizerinden %6 oraninda kesin teminat
alinir.
II- IDARENIN YETKISi
Madde 6- ilandaki tasinmazlarin kira siiresi 3 (lig) yil siire ile kiraya verilecektir.
Madde 7- ihale komisyonu ihaleyi kismen veya tamamen yapip yapmamakta serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama kararina
itiraz edilemez.
III- ODEMELER
Madde 8- Ilk y1l kira bedeli ihale bedeli olup yillik pesin olarak dénemler halinde ddenecektir. Takip eden yillarin kira bedelleri ise
bir 6nceki yilin ayni déneminde TUIK tarafindan agiklanan on iki aylik ortalamalara gore TUFE degisim oraninda artirilmast
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suretiyle yillik dsnemler halinde 6denecektir. Ancak sonraki yillarin kira bedeli pesin olarak 6denmek istenildiginde cari yilin kira
bedeli iizerinden alinir ve daha sonra herhangi bir artirim talebinde bulunulmaz.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun
51’inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Madde 9- Kanun geregi ihale bedeline ayrica KDV eklenecektir.

Madde 10- ihale ve sézlesmelere ait her tiirlii vergi, resim, harg ve ilan giderleri (ayrica yerel gazete ve televizyonlarda verilecek
tiim reklam ve ilan giderleri) ihale iizerinde kalan istekliye aittir. Bu masraflarin kati teminatla birlikte 6denmesi zorunludur.

IV- IHALENIN ONAYI, YER TESLiMi VE SOZLESME

Madde 11- Ihale komisyonlari tarafindan alinan ihale kararlari ita amirlerince, karar tarihinden itibaren en geg 15 is giinii iginde
onaylanir veya iptal edilir. Ita amirlerince karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.

ita amirlerince onaylanan ihale kararlari onaylandig giinden itibaren en geg bes isgiinii iginde, istekliye veya vekiline imzasi alinmak
suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine postalanir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giin,
kararin istekliye veya vekiline teblig tarihi sayilir.

2886 Sayili Devlet Thale Kanunu’nun 31 veya 76’nc1 maddelerine gére onaylanan ihale kararlarinin yukarida agiklanan sekilde
tebliginden itibaren 15 giin i¢inde kesin teminati yatirmak, sozlesmeyi diizenlemek ve notere tescil ettirmek, ihaleyle ilgili istekliye
ait vergi, resim, harg ve diger giderleri 6demek zorundadir. (Teminat olarak sunulan banka teminat mektuplari siiresiz ve limit i¢i
olmalidir). Bu zorunluluklara uyulmadig takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gegici
teminat irat kaydedilir.

Topraksiz ve az toprakli giftilere kiraya verilecek tarima elverisli arazilerin, biife, kantin, ¢ay ocagi gibi yerlerin, gegici is ve
hizmetler i¢in kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesinde diizenlenecek sozlesmelerin notere tescili zorunlu degildir.

Idare de ayn siire ierisinde tasinmazi istekliye mahallinde tanzim edilecek tutanakla sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore
teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise miigtemilati, degilse iizerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir,
teslim tutanag ilgili memur ve kiraci tarafindan imzalanir. Kira miiddeti, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baglar.

Madde 12- Kiraci sézlesmenin devamu siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler haricinde, s6zlesmenin niteliginin
degistirilmesi, sézlesme siiresinin uzatilmast, kira bedelinin indirilmesi, kiralanan alanin yiiz6l¢ilimiiniin degistirilmesi talebinde
bulunamaz. Ancak tasinmaza Talas Belediyesince ya da kamu kurum ve kuruluslarinca ihtiya¢ duyulmasi veya taginmazin satigi
halinde sézlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiract Belediyeden higbir hak ve tazminat talebinde bulunmadan, yapilacak tebligati
takip eden 15 giin igerisinde taginmazi tahliye edecektir.

Madde 13- Kiraci faaliyet konusuna gore Belediyeden igyeri agma ve ¢alisma ruhsati alacaktir. Kiracinin kira donemi sona ermeden
faaliyetini durdurmast, isletme ruhsatinin her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi veya taahhiidiinii s6zlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi hallerinde kira sézlesmesi 2886 sayili Kanunun 62. maddesine gore tebligat yapmaya
gerek kalmaksizin feshedilecektir. Bu durumda Belediye kesin teminatin irad kaydedilmesini ve son bir yillik kira bedeli tizerinden
hesaplanacak olan tazminat tutarini talep edebilir.

Madde 14- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirlii tedbirleri almak, gerektigi takdirde
binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya, badana gibi onarimini yapmak, arsa veya arazi ise degerini diisiirmeyecek,
ozelligini, verim giiclinii bozmayacak 6nlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve
ziyani Belediyeye 6demek zorundadir.

Madde 15- Kiraci bu hakkini Belediye enciimeninin muvafakati ile devredebilir, ortak alabilir. Kiraya verilen yer Belediye
enciimeninin izni olmadikga degistirilemez ve amaci disinda kullanilamaz.

V- SOZLESMENIN SONA ERMESI VE TAHLIYE

Madde 16- Kiracilik hakki sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir tebligata gerek kalmadan taginmazi
kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte
kiracinin tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miigtemilat veya tizerindeki muhdesat ile dikili seylerinde tam ve
saglam olup olmadig yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin edilir veya
bedeli taginmazin bulundu@u yer saymanligina gesitli gelir olarak yatirilir.

Kira donemi sonunda kirac1 taginmazi tahliye etmezse, 2886 sayili Kanunun 75 inci maddesine gore kiracinin tahliyesi saglanacaktir.
Madde 17- Kira siiresinin sona ermesi veya s6zlesmenin feshi halinde taginmazin idareye teslim edilmeksizin gegen her giin igin,
cari yil kira bedelinin %1°i oraninda ceza, itirazsiz olarak 6denir.

Ceza 6denmesi taginmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan sézlesme ve sartnamede yazili
hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

Madde 18- Sozlesme siiresinin bitimi veya siiresinden evvel iptali halinde tebligat: miiteakip 15 giin icerisinde tahliye edilir.
Madde 19- Yukaridaki maddelerde yazili hususlarla birlikte kiraya veren idarenin belirleyecegi ve bu sartnameye veya kira
sozlesmesinin 6zel sartlar boliimiine ilave edecegi kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde 2886 sayili Yasanin 62°nci
maddesine gore islem yapilir.

Madde 20- Bu sartname kiraya veren idarenin belirleyecegi diger hususlarla birlikte sozlesmenin ekini tegkil eder.

Madde 21- Kiralanan yerde, kiralayanin yazili izni olmaksizin herhangi bir ingaat, elektrik trafosu, tesisat ve direkleri, sulama
tesisati, sondaj, kuyu ve benzeri tesis yapilamaz. Kiraci her tiirlii ilave ve degisikliklerden dogan zarar ve ziyani tanzim ile kiralanan
yeri eski haline getirmekle yiikiimltidiir.

Madde 22- Kiralanan taginmazlar faaliyet alani diginda higbir amag igin kullanilamaz. Taginmaz tizerinde yapilacak her tiirlii gevre
diizeni, agaglandirma tadilat ve tamirat Belediyenin muvafakatine bagli olacak ve tahliye halinde bu bedeller belediyeden talep
edilmeyecektir.

Madde 23- Kiracinin ihale ve sézlesme sartlarina uymamasi ya da kiralanan yerin satiginda veya tasinmazin bulundugu yerde
belediye tarafindan herhangi bir diizenleme ¢aligmasi yapilmasi gerektiginde ya da belediyenin kendisi kullanmak iizere taginmaza
ihtiyag duyulmasi halinde, belediye sézlesmeyi tek tarafli feshetmeye yetkilidir. Bu durumda kiraci ihtilaf ¢ikartmayacagini simdiden
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kabul ve taahhiit etmistir. Belediye bu durumda ihale sartnamesi veya sozlesmenin devamini saglamak iizere bagka bir yer gosterip
gostermemekte serbesttir.

Madde 24- Kiralanan yerde alkollii igki satigi yapilamaz ve alkollii igecekler bulundurulamaz. Bulunduruldugunun veya satildiginin
tespit edilmesi halinde kira sozlesmesi herhangi bir ihtara gerek olmaksizin bildirimsiz ve tazminatsiz olarak Belediye tarafindan
fesih sebebidir.

Madde 25- Kiraya verilen tasinmazin telefon, internet, elektrik, gaz ve su aboneligi kiraciya aittir. Abonelikler belediye adina
yapilmus ise, yer tesliminden sonraki bir ay igerisinde kiract bahsi gegen abonelikleri kendi adina devralacaktir. Taginmazin
biitiinliigii agisindan elektrik, gaz ve su aboneliklerinin ayrigtirilamadig1 durumlarda kiralanan alana ara saya¢ konularak tiiketim
bedeli ayrica hesaplanarak kiracidan tahsil edilir.

Madde 26- Kiralanan alanda satisi/servisi yapilan tirinlerin bozuk veya hatali olmasindan veya sunulan hizmetlerin noksan veya
kusurundan dolayr dogacak her tiirlii hukuki ve cezai sorumluluk kiraciya aittir. Kiraci; tasinmazda gerekli temizlik ve saglik
kosullarina uygun faaliyette bulunmak zorundadir. Gida maddelerinin hijyen giivenliginin saglanmast igin temizlik ve benzeri
maddeleri diger maddelerden ayr1 yerlerde muhafaza edecektir. Ayrica kiracidan kaynaklanan dikkatsizlik, tedbirsizlik, ihmal ve
kusur gibi nedenlere baglh meydana gelecek zarar ziyani tazmin etmekle yiikiimliidiir.

VI- OZEL SARTLAR

Madde 27- [lanin 95’inci sirasinda yer alan tasinmaz umuma agik kahvehane ve ¢ay bahgesi olarak isletilmek iizere kiraya
verilecektir.

Madde 28- ilanin 96’ inci1 sirasinda yer alan tasinmaz PTT, KASKI, KAYSERIGAZ, KEPSAS gibi kurumsal sirketlerin tahsilat
biirosu olarak kullanilmak iizere kiraya verilecek olup ilgili kurumlar dogrudan veya ilgili kurumlarca tahsilat veya temsilcilik
yetkisi verilen kisiler katilacaklardir.

Madde 29- ilanin 97’inci sirasinda yer alan taginmaz kafeterya ve ¢ay ocagi olarak isletilmek tizere kiraya verilecektir.

Thaleye katilacak isteklilerin sartnamenin yukarida istenilen belgelerin yaninda en az 5 (bes) yil kafeterya, ¢ay bahgesi, lokantacilik,
pastacilik, unlu mamuller ve tatli tiriinleri Giretimi, satigt gibi ig kollarindan birinde faaliyet gosterdigine veya bu is kollarinda en az 5
(bes) y1l galigmug sigortali personel galigtirdigini gosterir (bonservis veya ustalik belgesi gibi) belge sunacaktir. Ihaleye katilan
sirketin 6denmis sermayesinin 4.000.000,00 (Dort milyon) TL ve tizeri, gergek kisi ise y1llik cirosunun 12.000.000,00 (Oniki
milyon) TL ve iizeri oldugunu gosterir belge sunmak zorundadir.

Madde 30- ilanin 98’inci sirasinda yer alan taginmaz lokanta olarak isletilmek iizere kiraya verilecektir.

Thaleye katilacak isteklilerin sartnamenin 3’iincii maddesinde istenilen belgelerin yaninda en az 5 (bes) y1l lokantacilik, pastacilik,
unlu mamiiller ve tatl tirtinleri tiretimi, satis1 gibi is kollarindan birinde faaliyet gosterdigine veya bu is kollarinda en az 5 (beg) yil
caligmis oldugunu gosterir (bonservis veya ustalik belgesi gibi) belge sunacaktir. Ihaleye katilan tiizel kisi ise sirketin 6denmis
sermayesinin 4.000.000,00 (D&rt milyon) TL ve iizeri, gergek kisi ise yillik cirosunun 10.000.000,00 (On milyon) TL ve iizeri
oldugunu gosterir belge sunmak zorundadir.

VII- IHTILAFLARIN COZUMU

Madde 31- Sartnamede hiikiim bulunmamasi halinde 2886 sayili Kanun ve bu kanuna gére ¢ikarilan mevzuat hitkiimleri uygulanir.
Madde 32- Ihtilaflarin ¢oziim yeri 6ncelikle Belediye enciimenidir. Enciimence ¢6ziilemeyen konularda ise hal mercii Kayseri icra
daireleri ve mahkemeleridir.

Madde 33- Is bu sartname 33 (otuziig) maddeden ibaret olup ayrica ihale kanunu hiikiimlerine gore mukavele yerine kaimdir.

..... (R S——

NOT: Istekli tarafindan asagidaki kisma el yazisiyla “Idari sartnamenin okundugu ve aynen kabul” edildigi ibaresi yazilacaktir.

Talas Belediyesi Isteklinin

Ismail GUNGOR Adi Soyadi veya Unvani
Belediye Bagkan a.




